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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Sportplatz - Biihl" der Gemeinde Sasbach ¢
(Ortenaukreis)

A

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB)

31

3.2

3.21

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, nichtstérende Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zul&dssigen
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der "Flache fur den Gemeinbedarf" ist die Errichtung eines Kin-
dergartens und von Gemeinschaftseinrichtungen mit zugehérigen Freianla-
gen zulassig. Im Kindergarten wird die Heizzentrale untergebracht.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) in Verbindung mit der zulassigen Héhe baulicher Anlagen
bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) bis zu
einer GRZ von 0,57 ist zuldssig fur Reihenmittelhguser (§ 17 Abs. 2
BauVNO).

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige Wandhohe (Schnittpunkt der AulRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut) wird gem&R den Eintragungen im Plan festge-

. setzt. Unterer Bezugspunkt ist d|e Oberkante der zugehdrigen Erschlie-

Rungsstralle.
Fur Teilbereiche wird daruberhlnaus eine Mindestwandh&he festgesetzt.
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Bei Doppelhausern sind die Wandhdhen und Sockelhéhen einheitlich zu
gestalten bzw. anzupassen.

Die Firsthohe darf max. 5,5 m Uber der hergesteliten Wandhohe liegen
(gemessen in der Senkrechten) auch wenn dadurch die max. zuldssige
Dachneigung im Einzelfall unterschritten wird.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

o = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
ED = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig.
H = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Hausgruppen zulassig.
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Die Hauptfirstrichtung wird soweit erforderlich gemaR den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bau-
gebiete auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, je-
doch nicht auf den "Flachen mit Pflanzgeboten".

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und der "Fléchen fur Garagen"
zulassig.

Tiefgaragen sind grundsatzlich zuldssig. Sie sind auflerhalb der durch
Baugrenzen definierten Gberbaubaren Flachen nur zul&ssig, wenn sie nicht
Uber die Gelandeoberflache herausragen. Dardber hinaus sind Tiefgara-
gen, die bis zu 1,20 m Uber die Gelandeoberflache herausragen zuléssig,
soweit "Flachen fur Tiefgaragen" festgesetzt sind. Die Uber Gelénde her-
ausragende Bauteile sind dann einzugranen.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" (Wohnstra-
Ren, Platzanlage, Parkplatz) sind Flachen fur Fullgéanger, Radfahrer, Fahr-
zeugverkehr und ruhenden Verkehr zul&ssig. Der Bereich ist zu begrinen
und zu moblieren. Eine Detailplanung ist vor Ausfihrung erforderlich.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die straRenbegleitenden Grinflachen (Anpflanzungen) werden als Ver-
kehrsgrin ausgewiesen.

Die o6ffentliche Grunflache am stdlichen Rand des Planungsgebietes langs
des Kaltebachel dient der Sicherung der Anflanzungen zur aufieren Ein-
grinung und der Sicherung des Uferstreifens des Kaltebachel.

Die 6ffentlichen Grunflachen "Entwasserungsgraben' dienen der Sicherung
einer eingegrtnten Flache mit einem offenen Entwasserungsgraben, der
die Oberflachenwasser der angrenzenden Grundsttcke aufnimmt.

Die 6ffentlichen Grunflachen langs der Nelkenstrafe und in stdlicher Ver-
langerung der NelkenstraRe sind Bestandteil eines von Nord nach Sid,
durch das Planungsgebiet geflhrten Grinzuges. Die Freiflachen des Kin-
dergartens und des Spielplatzes erganzen diesen Grunzug.

Die offentliche Grunflache nérdlich des vorhandenen Clubhauses an der
Nelkenstralle wird als Kinderspielplatz genutzt.

Flache fur Aufschattungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Grundsticke sind min. auf das Niveau der angrenzenden Ver-
kehrsflachen aufzuschitten. Diese Gelandeauffullung kann mit dem Erd-
aushub (Baugrube) erfolgen um einen Massenausgleich innerhalb des Bau-
gebietes zu ermdglichen. Zu tieferliegenden angrenzenden Flachen ist das
Gelande mit flachgeneigten Béschungen anzupassen.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im 6ffentlichen StralRenraum, den 6ffentlichen Grunflachen und auf den Pri-
vatgrundstlicken sind entsprechend den Eintragungen im Plan und den
Aussagen des Grinordnungsplanes einheimische Laubbdume anzupflan-
zen. Geringflgige Standortabweichungen - insbesondere durch Beruck-
sichtigung der Grundsttckszufahrten - sind dabei zul&ssig.



11.2  Auf den Baugrundsttcken sind Anpflanzungen gemaR den Aussagen des
Grunordnungsplanes durchzufdhren.

11.3  Auf den festgesetzten "Flachen mit Pflanzgeboten" sind Anpflanzungen
gemaR den Aussagen des Grunordnungsplanes durchzufihren.

12 Erhaltung von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

12.1  Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind gem&al den Aussagen
des Grinordnungsplanes dauerhaft zu erhalten.

12.2  Auf den festgesetzten "Flachen mit Pflanzbindungen" sind Anpflanzungen
gemaf den Aussagen des Grinordnungsplanes zu erhalten.

e Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Werden fUr den Ausbau der ErschlieBungsanlagen Bdschungen erforder-
lich, so werden diese im Verhéltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten
Grundstucke verzogen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

i AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Baukérper im WA

Die max. zulassige Gebaudebreite wird mit 13,0 m festgelegt.

Die max. zulassige Gebaudelange (parallel zum First) wird fur Einzel- und
Doppelhauser mit max. 18,0 m festgelegt.

Bei Doppelhausern gelten diese MaRe fur die beiden Doppelhaushélften
zusammen (jeweils 9,0 m). Fur Gebaude mit mehr als 5 Wohnungen
kénnen Gebaudelangen von bis zu 22 m hergestellt werden.

Dabei sind weitergehende Einschrénkungen, die sich aus der Lage der
Baugrenzen, den festgesetzten max. zuldssigen Grundflachen oder den
Abstandsvorschriften der LBO ergeben kénnen, zu beachten.
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Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Uberschrei-
tung durch gestalterisch untergeordnete Anbauten (z.B. Garagen, Winter-
garten, Erker) bedingt ist.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen durfen die zur ErschlieRungsstrale
orientierten Fassaden um max. 1,5 m gegeneinander versetzt werden.
Weitergehende Ausnahmen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
durch vorgezogene Dé&cher etc. ein einheitliches Erscheinungsbild sicher-
gestellt wird.

Fassaden

Die AulRlenwénde der Geb&ude sind in Bezug auf Farbe und Material har-
monisch der Umgebung anzupassen.

Dachgestaltung im WA

Die zuldssigen Dachneigungen werden gemaR den Eintragungen im Plan
festgesetzt.

Die Dachneigungen von Doppelhdusern und Hausgruppen sind einheitlich
zu gestalten bzw. anzupassen. Fur Doppelhauser und Hausgruppen gilt die
minimal festgesetzte Dachneigung als verbindlich. Als Ausnahme kénnen
aber andere Dachneigungen entsprechend dem Planeintrag hergestellt
werden, wenn gesichert wird, dal} benachbarte (angrenzende) Dacher die
gleiche Dachneigung aufweisen.

Bei Einzelhdusern sind Sattel- und Walmdéacher zulédssig. Bei Doppelhau-
sern und Hausgruppen sind Satteldacher zulassig.

Gegeneinander versetzte Pultdacher kdnnen im Einzelfall als Ausnahme
zugelassen werden, wenn das einheitliche Erscheinungsbild der ndheren
Umgebung nicht beeintrachtigt wird.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Firstlange zul&ssig.
Der Abstand zum Ortgang muf® mind. 1,5 m betragen. Der Abstand zwi-
schen einzelnen Dachgauben muR mind. 1,0 m betragen.

Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zuléssig.
Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Die Nebengeb&ude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung
den Hauptgebduden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum
Hauptgeb&ude stehen. Sie sind mit geneigten Dachern zu versehen.

Soweit Garagen nicht in den Hauptbaukérper integriert oder angebaut wer-
den, sind sie mit Satteldachern (DN: min. 20°) zu versehen, deren Dach-
eindeckung in Material und Farbe dem der Hauptbaukérper entspricht.

Angebaute Garagen kénnen mit Pultdachern (DN: min. 20°) vorgesehen
werden.
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Flachdacher kénnen auf angebauten Garagen als Ausnahme zugelassen
werden. Sie sind intensiv einzugrinen, soweit sie nicht als Terrassen ge-
nutzt werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Einfriedigungen sind gemanr den Aussagen des Grunordnungsplanes aus-
zufthren.

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
malnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundsticken zurtckzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen zu mi-
nimieren.

Die Flachen sind entsprechend den Aussagen des Grunordnungsplanes
herzustellen.

Es durfen max. 60 % des Grundstickes durch Gebéude, Nebenanlagen,
Wege, Terrassen etc. versiegelt werden. Flachen mit wasserdurchlassigen
Belagen sind dabei nicht anzurechnen. Abweichungen kénnen bei Rei-
henmittelhauser mit kleinen Grundstucken im Einzelfall zugelassen werden.

Stellplatzverpflichtung

Es sind 1,5 Stellplatze je Wohnung herzustellen. Ergibt sich bei der Berech-
nung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird diese aufgerundet.

Fur Gebaude mit mehr als 5 Wohnungen (GeschoRwohnungsbau) sind
mind. 2/3 der erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen.
1/3 der erforderlichen Stellplatze kénnen oberirdisch angelegt werden.



Hinweise

Baumanpflanzungen

Bei Baumanpflanzungen sind die vorhandenen Leitungen zu berlcksichti-
gen. Gegebenenfalls sind die Anpflanzungen in Absprache mit dem Lei-
tungstrager durchzufuhren.

Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde (z.B.
Steinwerkzeuge, Scherben, Mauern, Baureste etc.) zutage treten, so ist
dies dem Landesdenkmalamt (LDA), Arch&ologische Denkmalpflege, um-
gehend mitzuteilen. Im Bedarfsfall ist dem LDA die Zeit zur Fundbergung
einzurdumen (§ 20 DSchG).

ErschlieRungsmalnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieRBungsmafinahmen sind dem Fernmeldeamt
Offenburg so frih wie maéglich, min. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Regenwasser

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Ter-
rassen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser oder Oberfi&-
chengewéssern nicht zu besorgen ist, kann im Bereich des Grundsticks
auch breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein
Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintréchtigungen fur Dritte entste-
hen kénnen und der Boden geeignet ist. Das Amt far Wasserwirtschaft und
Bodenschutz ist hinzuzuziehen.

Soweit Uberschissiges Oberflachenwasser anfallt ist dieses in das Gra-
bensystem auf den 6éffentlichen Grunflachen einzuleiten wenn ein direkter
Anschlu3 des Grundsttckes gegeben ist.

Abfallbeseitigung und wassergefédhrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergeféhrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behélters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines im-
missionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.



Unterirdische Anlagen sind nur zuléssig, wenn oberirdische Anlagen aus
Sicherheitsgrinden nicht méglich sind. Rechtsgrundlage: VAwS (Verord-
nung Uber Anlagen wassergefédhrdender Stoffe).

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhaben ist anzustreben, den anfal-
lenden Erdaushub auf das unumgéanglich erforderliche Mall zu reduzieren
und unbelastetes Aushubmaterial innerhalb des Grundstickes fur Gelan-
degestaltungen usw. wieder zu verwerten.

Uberschissiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaus-
hubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

Fur die Gelandeauffullungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushub-
material) verwendet werden, der nicht durch wassergefdhrdende Stoffe,
Bauschutt, Stralenaufbruch, Gebaudeabbruchmaterialien oder andere
Abfalle und Fremdstoffe verunreinigt sein darf. Baustellenmischabfalle sind
gemé&nR der Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufih-
ren.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau-
schutt sowie StraRenaufbruch darf nach ordnungsgeméfer Aufbereitung
nur als An- bzw. Auffullmaterial fur ErschlieBungsstralien verwendet wer-
den.

Die Verwendung von teerhaltigem Stralenaufbruch und verunreinigtem
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffullung ist nicht zu-
lassig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste
etc. nach Durchflhrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelasse-
ne Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzugeben.

Entwésserung

Samtliches anfallende Schutzwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten.
Voraussichtlich wird die Einleitung eines wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens nicht erforderlich.

Wasserversorgung

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie-
Ren.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz fur Baden-Wuirttemberg vom
01.09.1991 ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.



Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daR® nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist.

Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Mutterbo-
den des Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fur die Auffillung ist ausschliellich Aushubmaterial (Unter-bo-
den) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf
zu beschranken, wo méglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplat-
zen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfoh-
len.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafn zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffalimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dun-
kelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrieben, die aufgrund ih-
rer Emissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzurufen, ist im
Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvorhabens eine ge-
sonderte Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg erforderlich.
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Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden:

Der fur geplante Grinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstick verbleiben.

Ein Uberschul an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grlnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wie-
derverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwi-
schenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche DurchlUftung gewahrlei-
stet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum Anschlu? an wasserdurchlassigen Schichten zu be-
seitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung
und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Gberschreiten.

Altlasten

Im Planungsgebiet liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten
VOr.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruch-
semissionen (z.B. Mineral6le) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis - Amt fur Umweltschutz - und das - Amt fur Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde
zu melden.

Bauen im Grundwasser

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundséatzlich abzulehnen. Die Hoéhenlage der Unterkante
KellerfuRboden ist so zu wahlen, daR diese Uber den héchsten bekannten
Grundwassersténden liegt.
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Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf die Ausbildung von Kel-
lergeschossen zu verzichten bzw. das Gelénde entsprechend mit hierzu
zuldssigem Material aufzufallen.

Aus den Unterlagen WBA/LFU/GLA zum Grundwasserstand kénnen fol-
gende Angaben zum Gelande Sportplatz gemacht werden (die Werte sind
extrapoliert, da auerhalb der Bearbeitungsflache gelegen):

Grundwasserabstande 1969: 138,1 m 0. NN
Grundwasseroberflache 06.10.1975: 136,0 m 4. NN
Grundwassergleichenplan 03.10.1976: 133,9 m 4. NN
Grundwassergleichenplan 02.04.1979: 137,2 m G. NN

In einer Entfernung von 750 m NWW an der Bahnlinie befindet sich die
Grundwassermelstelle 130163, Uber die jedoch keine MeRwerte vorliegen;
Uber die zwischen 600 und 1000 m NWW gelegenen Grundwassermefstel-
len 1 bis 4 (Mattich) verfigen wir Uber zahlreiche MeRdaten. In einer
Stichtagmessung (BGUR Gutachten Nr. 099213 vom 19.04.1993) werden
Grundwassergleichen ermittelt, aus denen sich fur den Sportplatz folgende
Angaben entnehmen lassen:

Stichtagmessung am 24.02.1993 135,5m 0. NN
Stichtagmessung am 16.04.1993 135,2 m 4. NN

Bei den monatlichen Messungen 1994/1995 ergibt sich ein Unterschied
zwischen Hoch- und Tiefstand von etwa 2,17 m.

Daraus ergibt sich ein mittlerer Flurabstand von 6,0 m, bei Tiefstand von
7,1 m bei Hochstand von 4,9 m.

Hingewiesen wird auf hier erfahrungsgeman haufige oberflachennahe Sik-
kerwasserstaubereiche (Schichtwasser) im Zusammenhang mit der Uberla-
gerung des Acherdeltas mit der Kinzig-Murgrinne. Empfohlen wird die Er-
mittlung lokaler Daten durch Baggerschurfe und Rammkernsondierungen,
ggf. durch ergénzende Messungen mit Bodenradar.

Das Gelédndeniveau liegt auf ca. 139,5 - 140,5 m +NN im Norden, ca.
140,5 - 141,5 m + NN im Stden.

Innerhalb des Planungsgebietes wurden 4 Grundwassermelistellen einge-
richtet. Die Ergebnisse der Grundwassermessungen sind in dem Bericht Nr.
1095111 der BGUR GmbH, vom 23.01.1996 zusammengestellt.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasser-
standes wasserdicht und auftriebssicher auszuftihren. Soweit bauliche
MaRnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist
hierfur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfihrung eines was-
serrechtlichen Verfahrens erforderlich.
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Bei allen baulichen MaRnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tank-
anlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im
Planungsgebiet, der zeitweise héher als 2,00 m unter dem Geléndeniveau
liegt, zu beachten.

Kabeltrassen

Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei An-
pflanzungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum
Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind zum Kabel hin geschios-
sene Pflanzringe oder Trennwande bis 1 m Tiefe erfroderlich.

Energiekonzept

Vorgesehen und vom Gemeinderat beschlossen ist die zentrale Warmever-
sorgung des Planungsgebietes. Hierzu wird die Wéarme zentral in einer
Heizzentrale erzeugt, Uber ein Niedertemperatur - Nahwé&rmenetz an die
Gebaude verteilt und dort in HausUbergabestationen abgenommen. Die
Warmeerzeugung erfolgt durch ein Holzhackschnitzel - Heizwerk. Die
Heizzentrale wird in dem geplanten Kindergarten angeordnet.

In den privatrechtlichen Kaufvertragen wird festgelegt, dal alle Geb&ude
an diese Nahwarmenetz anzuschlieen sind. Nur bei einem Anschlu3 aller
Gebaude kann das Nahwarmeversorgungssystem wirtschaftlich betrieben
werden.

Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungsmdoglichkeiten durch die Erstellung der Geb&u-
de in Niedrigenergiebauweise wird ausdricklich hingewiesen.

Baugrund

Im Baugebiet steht nach Aussage des Geologischen Landesamtes L&6R3-
lehm Uber Terrassenschotter an.

Zum Baugrund wurde ein Bodengutachten erstellt. Die Ergebnisse der Bo-
denuntersuchungen liegen mit dem Gutachten Nr. 109511 der BGUR
GmbH vom 08.01.1996 vor. Die Angaben zum Baugrund und dessen
Tragfahigkeit sind bei der Planung der EinzelmaRnahmen zu beachten. Im
Einzelfall werden weitergehende Bodenuntersuchungen empfohlen.
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

zum Bebauungsplan "Sportplatz - Biihl" der Gemeinde Sasbach
(Ortenaukreis)

Im folgenden sind diejenigen Aussagen des Granordnungsplanes zusammenge-
stellt, die gemanR den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Ubernahme in den
Bebauungsplan aufgenommen werden, um an dessen Bindungswirkung teilzuneh-
men.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1.0 Offentliche und private Grunflachen (§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
% Die im Grunordnungsplan als 6ffentliche Grunflache, Zweckbestimmung

"Gewasserschutz", ausgewiesene Flache entlang dem Kaltebachel ist als
Gewasserschutzstreifen anzulegen und zu unterhalten. Die Verwendung
von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

1.2 Die im Grunordnungsplan als offentliche Grunflache, Zweckbestimmung
"Entwasserungsgraben’ ausgewiesenen Flachen dienen zur Anlage von
leicht mé&andrierenden offenen Entwasserungsmulden. Die Verwendung
von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

18 Die im Grunordnungsplan als "Verkehrsgrinflache" ausgewiesenen Be-
reiche sind als Pflanzflachen oder Rasenflachen zu erhalten bzw. neu an-
zulegen und zu pflegen.

1.4 Auf der als 6ffentliche Grinflache ausgewiesenen Fléche angrenzend an
die Nelkenstralle ist ein "Kinderspielplatz" anzulegen.
Die bereits vorhandenen Spielgerate sind bei der Detailplanung zu beach-
ten.

2.0 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, fur Hochwasser-
schutzanlagen und fur die Regelung des Wasserabflufies
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

2.1 Das Kaltebachel ist im Bereich des Bebauungsplanes nach 6kologischen
Gesichtspunkten durch B&schungsmodelierungen, durch die Anlage von
Aufweitungen und durch Pflanzung von standortgerechten Ufergehdlzen
aufzuwerten.
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3.2
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Die 0.g. MaRnahmen sind in einer Detailplanung zu konkretisieren, die mit
dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg sowie mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Ortenaukreis bzw. dem
Naturschutzbeauftragten abzustimmen sind.

Zur Einleitung des anfallenden nicht verschmutzten Oberflachenwassers,
welches auf den Grundstlcken nicht zur Versickerung gebracht wird, sind
innerhalb der ausgewiesenen 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung "Entwésserungsgraben” leicht maandrierende offene Entwasse-
rungsmulden anzulegen und zu unterhalten.

In den offenen Entwasserungsmulden wird das anfallende Oberfldchen-
wasser zur Versickerung und teilweise zur Verdunstung gebracht bzw.
dem Vorfluter Kaltebachel oder der Kanalisation zugefthrt.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Entlang der WaldfeldstraRe, der Waldfeldstralle "geplant”, der Nelken-
stralBe sowie der Planstralken "A" bis "D" sind an den angegebenen
Standorten auf &ffentlichen und privaten Grundstlcken Laubb&ume (sh.
Artenliste) zu pflanzen.

Aus gestalterischen Grunden soliten entlang den einzelnen StraRen Bé&u-
me der gleichen Sorte verwendet werden. Geringe Standortabweichungen
- insbesondere durch Bertcksichtigung der Grundstlickszufahrten sind -
zulassig.

Die Baume werden von der Gemeinde gepflanzt und gehen im Bereich
der privaten Grundstlcke in den Besitz der Grundstlckseigentimer Uber,
die fur ihre Unterhaltung aufkommen.

Fur die entlang der WaldfeldstralRe "geplant" angrenzend an den Rad-
und FuRweg vorgesehenen Laubbdume sind ausreichend dimensionierte
Baumscheiben anzulegen. Im Rahmen der Straflengestaltungsplanung ist
der genaue Ausbau dieser Baumscheiben festzulegen.

Im Bereich der Platzflachen bzw. Wendeplatten der PlanstraRe "B" und
"C" sind an den im Grunordnungsplan angegebenen Standorten je ein
groRRkroniger bis mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (sh. Artenliste).

Die genauen Standorte sind im Rahmen der Stral3engestaltungsplanung
festzulegen.
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Entlang der FuR-, Rad- und Wirtschaftswege sind an den im Grinord-
nungsplan angegebenen Standorten innerhalb der ausgewiesenen of-
fentlichen Grunfiache sowie auf privaten Grundsticken einheimische
Laubbaume (sh. Artenliste) anzupflanzen. Aus gestalterischen Grinden
sollten entlang den einzelnen Wegen Baume der gleichen Sorte verwen-
det werden. Geringe Standortabweichungen sind zul&ssig.

Die Baume werden von der Gemeinde geplanzt und gehen im Bereich der
privaten Grundsttcke in den Besitz der Grundstuckseigentimer Uber, die
far ihre Unterhaltung aufkommen.

Im Bereich der ausgewiesenen "Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung" (Parkplatz) sowie im Bereich privater Grundsticke sind bei der
Anlage von Stellplatzen je 4 Steliplatze ein einheimischer Laubbaum (sh.
Artenliste) anzupflanzen. Die als Wiese angelegten bzw. mit Boden-
decken bepflanzten Baumscheiben fir die geplanten B&dume mussen
mindestens eine GréoRe von 3,00 m? besitzen.

Im rickwartigen Bereich der Gemeinbedarfsflache "Kindergarten" sind
mindestens 5 einheimische Laubbdume anzupflanzen. Die endgditigen
Baumstandorte sind in einem Freiflachengestaltungsplan festzulegen.

Entlang der stdlichen Grenze der Gemeinbedarfsfldche "Kindergarten”
sind innerhalb eines 4.00 m breiten Pflanzstreifens einheimische Stréu-
cher und bis zu 25 % der Flache Zierstraducher (sh. Artenliste) in Gruppen
anzupflanzen und zu erhalten.

Die nicht mit Geholzen bepflanzte Flache ist als Wiese oder Stauden-
pflanzung anzulegen.

Innerhalb der im Grinordnungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Grunflé-
che, Zweckbestimmung "Gewasserschutz”, sind entlang des Kélteb&chles
standortgerechte Ufergehdlze (Baum- und Strauchpflanzung sh.
Artenliste) anzupflanzen und zu pflegen.

Die Uferbereiche sind gruppenweise mit Strauchern zu bepflanzen. Ge-
ringe Standortabweichungen sind fur die im Grunordnungsplan darge-
stellten Baumstandorte zuldssig. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist
hier nicht erlaubt.

Die nicht mit Geholzen bepflanzte Flache des Gewasserschutzstreifens ist
z.T. als Wiese anzulegen bzw. soll der freien Sukzession Gberlassen wer-
den. Im wechselfeuchten Uferbereich sind bei Bedarf Initialpflanzungen
durchzufuhren.

Zur DurchfGhrung der BepflanzungsmaRnahmen am Kaltebachle ist die
Erarbeitung eines Bepflanzungsplanes erforderlich.
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Innerhalb der im Grunordnungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Grunfla-
che, Zweckbestimmung "Entwasserungsgraben", sind standortgerechte
Straucher in Gruppen sowie Einzelbdume (sh. Artenliste) anzupflanzen
und zu unterhalten. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist hier nicht er-
laubt. Geringe Standortabweichungen sind fur die im Granordnungsplan
dargestellten Baumstandorte zuldssig. Die nicht mit Gehodlzen bepflanzte
Flache ist als Wiese oder Staudenpflanzung anzulegen.

Zur Durchftihrung der Bepflanzungsmafinahmen ist die Erarbeitung eines
Bepflanzungsplanes erforderlich.

Die im Grunordnungsplan ausgewiesenen "Verkehrsgrunflachen" sind mit
Stauden und Bodendecken zu bepflanzen bzw. als Wiese anzulegen. Bei
den groReren Flachen sind zusétzlich einheimische Stréucher und Zier-
straucher (sh. Artenliste) in Gruppen anzupflanzen und zu erhalten.

Im Bereich der éffentlichen Grunflache, Zweckbestimmung "Kinderspiel-
platz", sind mindestens 15% der derzeit als Wiese angelegten Flache mit
standortgerechten Stréauchern zu bepflanzen.

Innerhalb der im Grinordnungsplan ausgewiesenen Pflanzfidchen entlang
der rUckwartigen Grundstlicksgrenzen sind einheimische Stréucher bzw.
bis zu 25% der Flache auch Zierstraucher als freiwachsende lockere Ge-
hélzpflanzung anzulegen und zu pflegen (sh. Artenliste). Geringfugige
Standortabweichungen fur die festgesetzten Laubb&ume sind zul&ssig.
Die nicht mit Strauchern bepflanzte Flache muRR als Wiese oder Stauden-
flache angelegt und unterhalten werden.

Auf jedem privaten Grundstick ist pro angefangene 400 m? mindestens
ein einheimischer Laubbaum, vorzugsweise Obstbaum anzupflanzen. Auf
den Grundsttcken, die kleiner als 400 m? sind, ist ein kleinkroniger ein-
heimischer Baum oder mind. 5 einheimische Stréucher anzupflanzen. Die
Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist unter Beachtung nachbar-
rechtlicher Belange durchzufthren.

Der in Pflanzgeboten festgesetzte Baumbestand, mit Ausnahme der durch
die Gemeinde gepflanzten Baume entlang der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen, kann auf dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

Die ggf. bis zu 1,20 m (iber das Gelande herausragenden Gebaudeteile
von Tiefgaragen sind mit Kletter- und Schlingpflanzen bzw. durch direkt
vorgelagerte Strauchpflanzung (sh. Artenliste) zu begrinen.
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&4.0 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
4.1 Die im Grunordnungsplan gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft

zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung in angemessenem Um-
fang zu ersetzen.

Wahrend der Bauphase sind fur ausreichende Bauschutzmanahmen zu
sorgen.

4.2 Die im Bereich der Gemeinbedarfsflache "Kindergarten", und der &ffentli-
chen Grunflache, Zweckbestimmung "Kinderspielplatz", sowie die entlang
der NelkenstralRe innerhalb der Verkehrsgrinflache bzw. auf privaten
Grundstick vorhandenen Straucher sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang sind in angemessenem Umfang Ersatzpflanzungen durchzufth-

ren.
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §74 LBO)
1.0 Gestaltung der unbebauten Flachen
il Die separat gefuhrten &ffentlichen Fulk- und Radwege mit Ausnahme des

kombinierten Rad- und FuRweges beidseitig parallel der Waldfeldstralle
"geplant" sowie die erforderlichen Wirtschaftswege sind in wasserdurch-
lassigen Beldgen anzulegen.

1.2 Die privaten Zufahrten und Stellplatze sowie die Gartenwege sind auf ein
Minimum zu beschréanken und in wasserdurchléassigen Beldgen (Rasen-
pflaster, wassergeb. Decke ggf. auch in Pflaster) anzulegen. Die befestig-
ten Flachen sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden Grinflachen
auszubilden.

Es durfen max. 60% des Grundstickes durch Geb&ude, Nebenanlagen,
Wege, Terrassen etc. versiegelt werden. Flachen mit wasserdurchléssi-
gen Belagsarten sind dabei nicht anzurechnen.

1.8 Bei Einzel- und Doppelhduser mit einer Grundstlcksbreite von mehr als
11 m sind auf mindestens der Halfte der Grundstlcksbreite eingegriinte,
unbefestigte Vorgarten anzulegen und zu erhalten.

1.4 Das anfallende nicht verschmutzte Oberflachenwasser, welches im Be-
reich der privaten Grundsticke nicht zur Versickerung gebracht werden
kann, ist in das offene Grabensystem auf den &ffentlichen Grunfl&chen,
Zweckbestimmung "Entwasserungsgraben”, einzuleiten, wenn ein direkter
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3.0

3.1

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsflachen durfen nur offene
Einfriedigungen mit Sockel bis 30 cm H&he Uber der festgelegten Stra-
Renoberkante und mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthéhe
von 80 cm verwendet werden.

Entlang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind offene Einfriedigungen bis
zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

Anlage und Unterhaltung der 6ffentlichen Grunflachen

Auf den Einsatz von Torf und die Verwendung von Schédlingsbekamp-
fungsmitteln ist in den offentlichen Grinflachen zu verzichten.

Weitergehende Empfehlungen und Hinweise zur Grinordnung

1.0

1.1

1r2

Ersatzmalnahme auf dem Flst.Nr. 1718

Die nachfolgend unter Pkt. 1.2 aufgeflihrte ErsatzmaRnahme auf dem Flst.
Nr. 1718 ist grundbuchrechtlich abzusichern und bei Vorlage des Bebau-
ungsplanes zur Genehmigung nachzuweisen. Die bei der Realisierung der
Ersatzmallnahme anfallenden Kosten sind Bestandteil der fur den Bebau-
ungsplan "Sportplatz - Buhl" entstehenden Erschliefungskosten.

Fur nicht innerhalb des Bebauungsplanes ausgleichbare Eingriffe sollte
der Gewésserabschnitt des Kaltebachles zwischen vorhandenem Kinder-
spielplatz und der WaldfeldstraRe nach o&kologischen Gesichtspunkten
durch B&schungsmodellierungen, auch die Anlage von Aufweitungen und
durch Pflanzung von standortgerechten Ufergehdlzen aufgewertet wer-
den.

Die MaRRnahmen zur ¢kologischen Aufwertung sind in einer Detailplanung
zu konkretisieren, die mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg sowie mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Ortenaukreis bzw. dem Naturschutzbeauftragten abzustimmen sind.
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4.2

e
Baumpflanzungen im Stralenraum

Bei der Baumpflanzung im StralRenraum (insbesondere bei einzelnen
Baumscheiben, bei denen der angrenzende Bereich versiegelt wird) sollte
eine Bewasserungseinrichtung vorgesehen werden. Die Baume sind mit-
tels Dreibécken zu verankern.

Regenwasserversickerung / Anlage von Entwé&sserungsmulden auf priva-
ten Grundstlicken '

Das anfallende Regenwasser sollte im Bereich des Grundstlickes (soweit
es die Bodenverhéltnisse zulassen) breitflachig Uber eine belebte Bo-
denschicht so versickert werden, daf} hierdurch keine Beeintrachtigungen
fur Dritte entstehen kénnen. Das Uberschissige, nicht zur Versickerung
gebrachte Regenwasser sollte soweit mdglich in das offene &ffentliche
Grabensystem bzw. in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Um eine Einleitung des anfallenden nicht verschmutzten Uberschussigen
Oberflachenwassers der Grundsttcke stdlich der Nelkenstrale und der
PlanstralRe "A" sowie der Grundstlicke angrenzend an die Wendeplatte
der Planstrafle "B" und "C" in die neu angelegten Entw&sserungsmulden
im Bereich offentlicher Grlnflachen, Zweckbestimmung "Entwéasserungs-
graben", zu ermdglichen, soliten entlang der ruckwartigen Grundsticks-
grenzen durch die privaten Eigentimer Versickerungsmulden mit An-
schiulk an das offentliche offene Entwasserungssystem angelegt werden.

Anlage und Unterhaltung der privaten Gartenflachen

In den Hausgarten sollten mdglichst einheimische Baume und Straucher
sowie dorftypische Bltenstraucher gepflanzt werden. Auf exotische Na-
delgehdlze ist zu verzichten.

Auf den Einsatz von Pestiziden und Herbiziden und die Verwendung von
Torf ist auf privaten Grundstlcken zu verzichten.



D Artenliste

Festsetzungen:

1. Die nachfolgenden Baumarten sowie B&dume vergleichbarer Arten mussen an
den im Grtnordnungsplan ausgewiesenen Standorten im Stralenraum bzw. auf
privaten Grundsttcken entlang von Strallen und FuRwegen gepflanzt werden
(sh. Planungsrechliche Festsetzungen 3.1, 3.2, 3.3, 3.4):

Waldfeldstrale, Waldfeldstrale "geplant" und Am Waldgraben:
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus 'Briotii’ - Rotblihende Kastanie
Corylus colurna - Baumhasel (im Bereich der Kreuzung und des
FuRgéangeriberweges)
Nelkenstralle und Planstralle "A":
Quercus robur - Stieleiche
Planstra3e "B", Fuk- und Radweg:
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Planstral3e "D" und "E":
Tilia cordata "Erecta” - Linde, schmalwlchsig
Acer platanoides - Spitzahorn
Wendeplatten bzw. Platzbereiche der Planstralte "B" und "C" sowie im Bereich
der "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung'
Acer - Arten - Ahorn
Aesculus - Arten - Kastanie
Tilia - Arten - Linde
2. Die nachfolgenden Ufergehdlze missen im Bereich des im Grunordnungsplan

ausgewiesenen Gewasserschutzstreifens (6ffentliche Grunflache) am Kalteba-
chle sowie im Bereich der neu anzulegenden offenen Entwasserungsmulden
gepflanzt werden (sh. Planungsrechtliche Festsetzung 3.7, 3.8):



Heimische Bdume:
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Salix alba

Salix caprea

Heimische Stréucher:
Corylus avellana
Euonymus europaeus™
Lonicera xylosteum*
Rhamnus frangula®
Salix fragilis

Salix triandra
Sambucus nigra
Viburnum opulus*
Viburnum lantana

- Bergahorn

- Schwarzerle
- Grauerle

- Hainbuche
- Esche

- Stieleiche

- Silberweide
- Salweide

- Haselnuf}

- Pfaffenhtchen

- Heckenkirsche

- Faulbaum

- Bruchweide

- Mandelweide

- Holunder

- Gewodhnlicher Schneeball
- Wolliger Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Straucher sind giftig, und daher im Bereich des
Kindergartens (6ffentliche Gemeinbedarfsflache) nicht zu verwenden.

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten mussen in den ausgewiesenen
Pflanzgeboten im Bereich der Gemeinbedarfsflache "Kindergarten", der 6ffent-
lichen Grunflache "Kinderspielplatz", der "Verkehrsgrinflachen" sowie im Be-
reich der privaten Grundstlicke verwendet werden (sh. Planungsrechtliche

Festsetzungen 3.5, 3.6, 3.9, 3.11, 3.13):

Obstgehdize:
Verwendung ortstblicher Sorten

Heimische Bdume:
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix caprea
Tilia cordata

- Feldahorn

- Birke

- Hainbuche

- ERkastanie

- Rotbuche

- Zitterpappel

- Traubeneiche
- Stieleiche

- Salweide

- Winterlinde
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Heimische Straucher:

Corylus avellana - Haselnuf3

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus™ - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare* - Liguster

Lonicera xylosteum™* - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus™® - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* - Gewdhnlicher Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Straucher sind giftig.

Die nachfolgenden Blatenstraucher kénnen im Bereich der &ffentlichen und pri-
vaten Grundsticke zuséatzlich zu den heimischen Strauchern in den ausgewie-
senen Pflanzgeboten verwendet werden (sh. Planungsrechtliche Festsetzun-
genreLE SIS HIGINS RIEE U2 SN S):

. Zierstrducher:;

Deutzia - Arten - Deutzie
Forsythia intermedia - Forsythie
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Laburnum - Arten* - Goldregen
Lonicera ledebourii* - Heckenkirsche
Philadelphus - Arten - Falscher Jasmin
Spiraea - Arten - Spierstrauch
Syringa vulgaris - Flieder
Viburnum - Arten* - Schneeball
Weigela - Arten - Weigelie

Die mit * gekennzeichneten Blltenstraucher sind giftig.
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5. Zur Begrunung der herausragenden Gebéaudeteile der Tiefgaragen mussen die
nachfolgend aufgefthrten Kletter- und Schlingpflanzen verwendet werden,
wenn die Gebaudeteile nicht durch eine direkt vorgelagerte Strauchpflanzung
eingebunden werden (sh. Planungsrechtliche Festsetzung 3.13):

Clematis-Sorten - Waldrebe

Lonicera-Sorten - GeilRblatt

Parthenocisus-Sorten - Wilder Wein

Polygonum aubertii - Knéterich

Wisteria sinensis - Blauregen

Freiburg, den 23.03.1995 Sasbach, den ..2& JULI 1%
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ERLAUTERUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

zum Bebauungsplan "Sportplatz - Bihl" der Gemeinde Sasbach

(Ortenaukreis)
1.0 EINLEITUNG
15 Grund der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan "Sportplatz - Bah!" soll eine Flache am stdlichen
Ortsrand von Sasbach einer geordneten Bebauung zugefthrt werden.

Die Erarbeitung eines Grunordnungsplanes fur den Bereich des Bebau-
ungsplanes "Sportplatz - Buhl!" ist erforderlich, um die durch eine zukunftige
Bebauung hervorgerufenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild zu minimieren, auszugleichen und ggf. durch ErsatzmaRnahmen
aulerhalb des Planungsgebietes zu kompensieren.

Im Einzelnen sind die nachfolgend aufgefihrten Aspekte bei der Erarbeitung
eines Grunordnungsplanes zu berlcksichtigen:

Besondere Bedeutung muf} der Einbindung des Wohngebietes in die freie
Landschaft nach Stden zur Grinzasur zwischen Sasbach und Achern
beigemessen werden.

Auf eine Minimierung der Flachenversiegelung ist zu achten, um die
durch Uberbauung und Versiegelung entstehende Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate zu vermindern. Es solite untersucht werden,
in welcher Form eine Oberflachenentwasserung im offenen Graben-
system in das Kaltebachel méglich ist.

Aus 6kologischen und freiraumgestalterischen Grinden ist eine innere
Durchgranung mit landschaftsgerechten Gehdlzen anzustreben.

Diese innere Durchgriinung mu? mit der duReren Eingriinung und somit
mit der freien Landschaft in Verbindung stehen.

Das entlang der stdlichen Planungsgebietsgrenze verlaufende "Kalteba-
chel" ist aus Grinden des Biotopschutzes wie auch des Wasserschutzes
zu erhalten und 6kologisch aufzuwerten.

Nach der It. § 8a BNatSchG erforderlichen Gegenuberstellung der zu er-
wartenden Eingriffe und der vorgesehenen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen im Planungsgebiet, ist darzulegen, ob und in welchem
Umfang ErsatzmaRnahmen aulerhalb des Planungsgebietes durch-
zufUhren sind.
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Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Stden der Gemeinde Sasbach und schliel3t an
die bestehende Wohnbebauung an. Entlang der sidlichen Planungsge-
bietsgrenze verlauft das relativ naturfern ausgebaute "Kaltebachel".

Nach Stden wird das geplante Wohngebiet von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen begrenzt, die eine Grunzé&sur zwischen Sasbach und Achern dar-
stellen.

Das Planungsgebiet besitzt eine Gesamtflache von ca. 5,33 ha. Es wird der-
zeit mit Ausnahme der Flst.-Nrn. 1815, 1923, 1923/1 und 1923/2 sowie der
bestehenden Verkehrsflachen intensiv landwirtschaftlich oder g&rtnerisch
genutzt. .

Bei den nicht landwirtschaftlich bzw. als Verkehrsflache genutzten Flur-
sticken handelt es sich um das Sportplatzgelande sowie um den ndrdlich
daran angrenzenden Festplatz mit Lagerhalle.

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan:

Das Planungsgebiet wird im kUnftigen Fladchennutzungsplan des Verwal-
tungsraumes Achern als Wohnbauflache und Flachen fur den Gemeinbedarf
ausgewiesen.

Landschaftsplan:
Ein Landschaftsplan fir den Verwaltungsraum Achern wird derzeit parallel
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erarbeitet.

Okologische Grundsituation

Die Gemeinde Sasbach wird der landschaftsr&umlichen Einheit der "Ettlinger
- Offenburger SchwemmltRebene" zugeordnet, die zur "Buhl - Lahrer
Rheinebene" gezahlt wird und eine schmale Randzone der Rheinebene am
FuR der L6Rvorberge darstelit.

Der geologische Untergrund der "Ettlinger - Offenburger SchwemmléRebe-
ne" besteht aus Uberwiegend eiszeitlichen Kies- und Sandablagerungen aus
dem Schwarzwald, die von einer machtigen, aus der Vorbergzone stammen-
den Schwemml&Rdecke Uberlagert sind. Es handelt sich daher um meist fri-
sche Feinlehmbdden von groRer bis sehr groRRer Fruchtbarkeit.

Aus hydrogeologischer Sicht besitzt das Planungsgebiet als Grundwasser-
reservoir Bedeutung.

Das Klima im Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch eine durchschnittli-
che Jahresniederschlagsmenge von ca. 850 - 1.000 mm. Die durchschnitt-
liche Jahrestemperatur betragt im Planungsgebiet ca. 9° - 9,5° C. Es handelt
sich daher um ein sehr gutes Wuchsklima welches - wie auch die vorhan-
dene hohe Bodengtite - gute Voraussetzungen fir den Anbau von Sonder-
kulturen bietet.
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Im Bereich der "Ettlinger - Offenburger SchwemmldRebenen" setzt sich die
potentielle natlrliche Vegetation aus dem Hainsimsen - Buchenwald mit
Perlgras- bzw. Waldmeister-Buchenwald zusammen.

Wichtige Baume und Stréaucher dieser Pflanzengesellschaft sind:

Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus ro-
bur (Stieleiche), Betula pendula (Birke), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sa-
lix caprea (Salweide), Populus tremula (Zitterpappel), Castanea sativa
(ERkastanie), Corylus avellana (Haselnu), Rubus fruticosus (Brombeere),
Prunus spinosa (Schlehe), Crataegus laevigata (Weifddorn), Sambucus
racemosa (Holunder), llex aquifolium (Stechpalme).

KONFLIKTANALYSE

Das geplante Baugebiet "Sportplatz - Buhl" der Gemeinde Sasbach lafit sich
nicht konfliktfrei zu den Ansprlichen und Zielsetzungen von Landschafts-
pflege und Naturschutz realisieren.

In der folgenden Ubersicht wird die Bestandsbewertung und die zu erwar-
tenden Eingriffe den landschaftsplanerischen Zielsetzungen, die Malnah-
men innerhalb des Planungsgebietes zur Vermeidung, Minimierung bzw.
zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft darstel-
len, gegentibergestellt.

Bestandsbewertung/ zu erwartende
Eingriffe

Landschaftsplanerische Zielsetzungen

Bodenpotential

Nach Aussagen der landbaulichen Der Konflikt Verlust von landbauwiirdigen

Standorteignungskarte befinden sich im
Planungsgebiet Bdden mit vorwiegend
guter bis sehr guter Eignung fiir den Ak-
ker- und Obstanbau. Die vorherrschende
Bodenart stellt Feinlehme dar, der (iber-
wiegend tiefgrindig, maé&Rig frisch bis
frisch ist und eine mittlere bis groBe na-
tlrliche Nahrkraft besitzt. Die Feinlehme
besitzen eine hohe Pufferfahigkeit be-
zliglich Schadstoffen und eine relativ ho-
he Wasserspeicherfahigkeit.

Flachen ist innerhalb des Planungsgebietes
nicht zu I6sen. Den betroffenen Landwirten
mu3 bei Bedarf auBerhalb des Planungs-
gebietes Ersatzflachen zur Verfligung gestellt
werden.

Die Flachenversiegelung ist weitgehend zu
minimieren (sh. Wasserpotential) damit die
Bodenfunktion "Puffer- und Filterverm&gen"
sowie "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf”
z.T. erhalten werden kdnnen.

Im Bereich des ehemaligen Hartplatzes sowie
des Festplatzes ist fir eine Nutzung als
Gartenfliche bzw. Freifliche des Kinder-
gartens entsprechender Bodenaustausch vor-
zunehmen.



Bestandsbewertung/ zu erwartende
Eingriffe

Landschaftsplanerische Zielsetzungen

zu Bodenpotential

Durch Uberbauung und Versiegelung ge-
hen der Landwirtschaft wertvolle Nutz-
flaichen verloren. Des weiteren wird die
Filter- und Pufferfunktion des Bodens wie
auch die Wasserspeicherfahigkeit beein-
trachtigt bzw. zerstort.

Klimapotential

Bei den liberplanten Flichen handelt es
sich zu einem groBen Prozentsatz um
landwirtschaftlich bzw. gartnerisch ge-
nutztes Geldnde, welches z.T. als inner-
ortliches Kaltluftentstehungsgebiet ein-
zustufen ist und daher beziglich der
Siedlungsdkologie eine wertvolle Aus-
gleichsfunktion Gbernimmt.

Durch eine Uberplanung der bisher nicht
versiegelten Flachen erhoht sich der
Prozentsatz von befestigten Flachen im
Bereich der Waldfeldstrale, obwoh! es
gleichzeitig im Bereich des Sport- und
Festplatzes zu einer Minimierung der
Flachenversiegelung kommen wird. Dies
wirkt sich unglinstig auf das Kieinklima
aus, denn am Tag nehmen Stein- und
Asphaltflachen, Mauern, Dicher wesent-
lich mehr Warme auf, als offene Fla-
chen.

In der freien Landschaft wird dagegen
ein erheblicher Teil der erhaltenen
Strahlen zur Verdunstung des im Boden
und im Bewuchs aufgespeicherten
Wassers verwand, so daB im Vergleich
mit bebauten Fldchen eine wesentlich
geringere Erwdrmung sowie Warmespei-
cherung erfolgt.

Wasserpotential

Da sich das Planungsgebiet in keinem
Wasserschutzgebiet befindet, werden die
Belange hinsichtlich des Grundwasser-
schutzes bei der Trinkwassergewinnung
nicht berithrt. Jedoch muf3 Beriicksichti-
gung finden, daB das Planungsgebiet am
Rande der aus hydrogeologischer Sicht
wertvollen eiszeitlichen Kiese und Sande
der Oberrheinebene liegt.

Um sparsam mit Grund und Boden umzuge-
hen, wird eine effiziente ErschlieBung mit
einer relativ dichten Bebauung vorgesehen.

Aus griinplanerischer Sicht bieten sich die
folgenden Ansatzpunkte, um eine wirksame
Minderung negativer klimatischer Effekte bei
einer Bebauung zu erreichen:

- Reduzierung der befestigten Flachen auf
eine erforderliche MindestgréBe, Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Beldgen
bei Zufahrtswegen, Stellplatzen usw.

- weitgehende Uberstellung von Verkehrs-
flaichen und sonstigen versiegelten Berei-
chen mit Baumen

- Begriinung von Fassaden und von Flach-
déachern

Die Flachenversiegelung ist weitgehend zu
minimieren. Zur Befestigung von &ffentlichen
Stellpldtzen und FuBRwegen sowie von pri-
vaten Zufahrten und ggf. Hofflichen sind
wasserdurchlédssige Beldge (z.B. Rasengitter-
steine, wassergebundene Decke) zu verwen-
den.



Bestandsbewertung/ zu erwartende
Eingriffe

zu Wasserpotential

Entlang der siidlichen Planungsgebiets-
grenze verlauft geradlinig mit einem ein-
heitlichen Profil, z. T. stark verbaut und
ohne nennenswerten Ufergehdlizbestand
das Kaltebdchel. Angaben beziiglich des
Gitezustandes des Gewdéssers liegen
nicht vor. Nach Aussagen des Amtes fir
Wasserwirtschaft und  Bodenschutz
Offenburg kann wéhrend der Sommer-
monate der Bachlauf trocken fallen.

Durch die geplante Bebauung und das
Befestigen von 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen wird der oberirdische
AbfluB von Niederschlagswasser ver-
stdrkt und dadurch die Grundwasser-
neubildung reduziert. Da sich das
Kaltebdchel am Rande des Baugebietes
befindet, kann davon ausgegangen wer-
den, daf keine nennenswerten Be-
eintrachtigungen stattfinden.

Biotoppotential

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich
um relativ intensiv, z. T. als Sonderkul-
turflache bewirtschaftete Landwirt-
schafts- bzw. Kleingartenflichen sowie
um die Flache des Sport- und Festplat-
zes.

Aus der Sicht des Biotop- und Arten-

schutzes sind die nachfolgend aufgefihr-

ten Griinelemente im Planungsgebiet als

wertvoll und daher erhaltenswert einzu-

stufen:

- Kéltebichel z.T. mit Hochstaudenfiur

- Streuobstwiese

- Birkenreihe entlang des Parkplatzes
sowie auf dem Sportgeldnde, Platanen
im Bereich des Spielplatzes

- geschlossene  Strauchpflanzung auf
Flst.-Nr. 1915, 1923 und 1923/2

Durch die geplante Bebauung werden
Flachen beansprucht, die aus der Sicht
des Biotop- und Naturschutzes wegen
der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung von relativ geringer Bedeutung
sind.

Bei einer Realisierung des Bebauungs-
planes gehen erhaltenswerte Gehdlzbe-
sténde z.T. verloren.

Landschaftsplanerische Zielsetzungen

Das anfallende Oberflichenwasser auf Flst.-
Nr. 1718/2 ist (iber ein offenes Grabensystem
in das stidlich verlaufende "Kéilteb4chel" ein-
zuleiten. Das offene Grabensystem wirkt sich
positiv beziiglich der Grundwasserneubildung
aus und erhoht die Wassermenge im
Kaltebdchel, welches z.T. trocken falit.

Zum Ausgleich fir die zu erwartenden Ein-
griffe ist das Kaéltebdchel 6kologisch aufzu-
werten (BOschungsmodelierungen, Anlage
von Aufweitungen, Pflanzung von Ufergehél-
zen, Verzicht auf naturferne Bdschungssiche-
rung).

Eine ¢kologische Aufwertung des Planungs-
gebietes bewirken auch die vorgesehenen
Entwédsserungsmulden mit punktueller Ge-
hélzpflanzung sowie die zahlreich festgesetz-
ten Baum- und Strauchpflanzungen auf of-
fentlichen und privaten Grundstiicken.
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Bestandsbewertung/ zu erwartende Landschaftsplanerische Zielsetzungen
Eingriffe

Erholungspotential / Landschaftsbild

Durch die Realisierung des Baugebietes Eine landschaftsgerechte Einbindung des
werden der Aligemeinheit ortsnahe bzw. Baugebietes nach Siden muB erfolgen, um
innerdrtliche Freiflichen entzogen, die einen harmonischen Ubergang zur freien
eine Erholungsfunktion besitzen. Landschaft zu gewahrleisten. Eine intensive
Da das geplante Baugebiet flir absehba- innere Durchgriinung des Baugebietes kann
re Zeit den zukiinftigen Siedlungsrand zu einem Ausgleich fiir den Verlust der land-
nach Stiden darstellt, darf dieser nicht wirtschaftlichen Fldchen mit Erholungsfunk-
als stérender Faktor sichtbar sein. tion fihren.

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG IM PLANUNGSGEBIET

Aus grUnplanerischer Sicht ergeben sich fur das Planungsgebiet folgende
grundsétzlichen Zielsetzungen, die zur Minimierung bzw. zum Ausgleich der
zu erwartenden Beeintrachtigungen fuhren:

« Okologische Aufwertung des Kaltebachels/ Oberflachenentwasserung im
offenen Grabensystem

« AuRere Eingriinung des Planungsgebietes

« Innere Durchgrinung des Planungsgebietes

o Minimierung der Flachenversiegelung

Okologische Aufwertung des Kaltebachels/ Oberflachenentwasserung im
offenen Grabensystem

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe, die bei der Realisierung des
Baugebietes entstehen, werden Renaturierungsmalnahmen am Kéltebachel
vorgesehen. Der Gewasserabschnitt des Kélteb&chels an der sudlichen Pla-
nungsgebietsgrenze innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes soll nach 6kologischen Gesichtspunkten aufgewertet werden. Dadurch
kann erreicht werden, dall das derzeit grabenartig, naturfern ausgebaute
Kaltebachel ohne nennenswerten Ufergehdlzbestand mit relativ tiefliegender
Gewaéssersohle naturnah gestaltet wird.

Eine Renaturierungsmalnahme beinhaltet, dall das Gewaésserbett naturnah
ausgebaut wird, die Anlage von Stillwasserbereichen und Sohlschwellen
geplant ist, die Béschungen vielgestaltig ausgebildet werden und der Bach-
lauf abschnittsweise mit standortgerechten Gehélzen bepflanzt wird, so dal
sich gewasserbegleitende Hochstaudenfluren insbesondere in besonnten
Abschnitten entwickeln kénnen.

Um eine fachlich qualifzierte Durchftihrung der Renaturierungsmafnahme
zu sichern, sind Detailplanungen zu erstellen, die sowohl die wasserbau-
technischen wie auch die ¢kologischen Aspekte bertcksichtigen.
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Eine Reduzierung des oberirdischen Abflusses kann erfolgen, wenn Regen-
wasser nicht in die Kanalisation eingeleitet wird, sondern durch ein offenes
Grabensystem z. T. zur Versickerung und Verdunstung gebracht bzw. in das
vorhandene Kéltebachel eingeleitet wird.

Die Versickerung von nicht verschmutztem Regenwasser wirkt sich positiv
auf die Grundwasserneubildungsrate aus und reduziert damit die Gefahr von
Hochwasserereignissen. Da nach Angaben des Amtes fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz das Kaltebachel im Sommer z. T. trocken falit, wirkt sich
die zuséatzliche Wasserzufuhr aus den Entwasserungsgrében positiv auf die
Gewésserdkologie aus.

AuRere Eingriinung des Planungsgebietes

Eine intensive auflere Eingrinung der geplanten Bebauung ist nach Suden
zur Granzasur zwischen der Gemeinde Sasbach und der Stadt Achern aus-
zubilden. Denn es mull davon ausgegangen werden, dal} in absehbarer Zeit
keine Siedlungsentwicklung nach Stden erfolgt und das Wohngebiet ohne
ausreichende Gehdlzpflanzung am Ortseingang negativ in Erscheinung tritt.
Auf eine intensive Grlineinbindung nach Osten kann verzichtet werden, da
beabsichtigt ist, das Baugebiet in diese Richtung zu erweitern.

Durch die vorgesehene Ausweisung von 6ffentlichen Grunflachen wie auch
durch Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchern, insbe-
sondere im Rahmen der ékologischen Aufwertung des Kaltebachels, kann
die erforderliche intensive aufllere Eingrinung des Baugebietes sicherge-
stellt werden. Positiv zur Einbindung des Wohngebietes nach Suden wirkt
sich auch ein Erhalt der stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl&-
chen mit ihrem Obstbestand aus.

Innere Durchgriinung des Planungsgebietes

Aus o6kologischen und freiraumgestalterischen Grunden ist eine innere
Durchgrinung des Planungsgebietes sehr wichtig.

Das GrundgeruUst der inneren Durchgrinung besteht aus Baumpflanzungen
im StraRenraum und 6ffentlichen sowie privaten Grunflachen bzw. Garten-
flachen, die z. T. mit der freien Flur in Verbindung stehen.

Fur eine Vernetzung der freien Flur (Grinz&sur zwischen Achern und Sas-
bach) mit der Siedlungsflache sind von besonderer Bedeutung die &ffentli-
chen Grunflachen, innerhalb denen die Entwésserungsgraben zur Versicke-
rung bzw. Ableitung des Oberflachenwassers in das Kalteb&chel vorgesehen
sind.

Die geplanten Baumpflanzungen entlang von Strallen wirken sich nicht nur
auf den Durchgriingungsgrad des Baugebietes positiv aus, sondern gliedern
den StralRenraum und binden die geplanten Langs- und Senkrechtsteliplatze
ein.
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Die privaten Gartenflachen kénnen je nach Anlage eine grofie Bedeutung fur
eine 6kologisch wertvolle Durchgrinung des Baugebietes besitzen.

Um sicherzustellen, daR eine Durchgriinung auch auf den einzelnen privaten
Grundsticken stattfindet, wird festgesetzt, dafk je angefangene 400 m? priva-
te Grundsticksflache mind. 1 einheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen ist. Des weiteren sind private Stellplatzanlagen mit Baumen zu
Uberstellen.

Aus Okologischen Aspekten ist auf den &ffentlichen Grunflachen, insbeson-
dere angrenzend an das Kaltebachel und die Entwé&sserungsmulden, der
Einsatz von Schéadlingsbekampfungsmitteln zu unterlassen. Wildkrauter an
Wegrandern und unter Gebischen sind zu dulden, damit sich diese Flachen
zu naturnahen Lebensraumen entwickeln kénnen. Fur die Hausgarten ist
dieser Verzicht ebenfalls empfehlenswert.

Minimierung der Fl&chenversiegelung

Um den durch Uberbauung und Befestigung offener Bodenflachen verur-
sachten verstarkten oberirdischen AbfluR von Niederschlagswasser zu mi-
nimieren und zu gewa&hrleisten, dall die Grundwasserneubildung nicht voll-
standig reduziert wird, ist die Versiegelung von Flachen so gering wie mag-
lich zu halten. :

Bei der Versickerung von Oberflachenwasser muld jedoch ausgeschlossen
werden, dafR es dadurch zu einer Verschmutzung des Grundwassers kommt.

Zur Reduzierung der Flachenversiegelung, die sich auch positiv auf das
Kleinklima auswirkt, sind bei der Befestigung von 6ffentlichen und privaten
Stellplatzen sowie bei der Anlage von o6ffentlichen separat gefUhrten Ful3-
wegen wasserdurchldssige Materialien (z.B. Rasenpflaster, wassergebun-
dene Decke, Schotterrasen) zu verwenden.

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFS-/AUSGLEICHSREGELUNG
Abwagung der Beeintrachtigungen It. § 8a des BNatSchG

in Kapitel 2.0 KONFLIKTANALYSE wurde dargelegt, dafl? es sich bei dem
Planungsgebiet um intensiv bewirtschaftete Flachen sowie um einen Sport-
und Festplatz handelt, deren Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz mit
Ausnahme des vorhandenen Kaltebachels und einiger Laub- und Streu-
obstgehdlze als relativ gering angesehen werden kann.

Die landwirtschaftlichen Flachen besitzen jedoch bezuglich ihrer landbauli-
chen Nutzungseignung als Béden mit guter bis sehr guter Eignung fur den
Acker- und Obstanbau eine hohe Bedeutung. Des weiteren Ubernehmen
nicht versiegelte Bodenflachen eine wichtige Regulations- und Regenerati-
onsfunktion im &kologischen Kreislauf. '
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Als Ausgleich fur den Verlust landwirtschaftlich wertvoller Flachen sowie fir
die Uberplanung und Versiegelung von Boden und den Verlust von Gehdl-
zen kann in Anlehnung an den § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes in An-
satz gebracht werden:

- Renaturierungsmanahmen am Kaltebachel 6stlich der WaldfeldstralRe
(6kologische Aufwertung)

- Oberflachenentwésserung im offenen Grabensystem zur Versickerung,
teilweise Verdunstung des Regenwassers bzw. Einleitung in das Kalte-
bachel oder die Kanalisation (Vermeidung der vollsténdigen Abflhrung
des Regenwassers, Anreicherung des Grundwassers)

- Intensive &ufere Eingrinung und innere Durchgrinung des zukinftigen
Baugebietes durch Pflanzung von einheimischen Baumen und Strauchern
(6kologische Aufwertung durch Schaffung von Gehélzstrukturen)

- Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im zuklnftigen Baugebiet
(Vermeidung von Flachenversiegelung)

Da nur in begrenztem Umfang MaRRnahmen zur Minimierung und zum Aus-
gleich bzw. Ersatz der zu erwartenden Eingriffe durch die Bebauung im Be-
reich des Planungsgebietes vorgesehen werden kénnen, sind Ersatzmal-
nahmen zur Kompensation der Eingriffe auRerhalb des Planungsgebietes
erforderlich.

Die oben dargelegten MalRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich bzw.
Ersatz der entstehenden Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild innerhalb des Planungsgebietes sowie die nachfolgenden
ErsatzmaRnahmen aullerhalb des Planungsgebietes sind den Eingriffen, die
durch die Bebauung "Sportplatz Buhl" der Gemeinde Sasbach entstehen,
zuzuordnen.

ERSATZMASSNAHMEN AUSSERHALB DES PLANUNGSGEBIETES

Zur Kompensation zu erwartender, jedoch innerhalb des Baugebietes
"Sportplatz - Bahl" nicht ausgleichbarer Eingriffe im Sinne des § 8a BNat-
Sch@, sind MaRRnahmen zur ékologischen Aufwertung des Kaltebachels im
Gewasserabschnitt "Kinderspielplatz - Waldfeldstrafe" in Abstimmung mit
dem Naturschutzbeauftragten geplant. Dem beigefugten Ubersichtsplan ist
der 0.g. Gewasserabschnitt des Kéltebachles zu entnehmen.

Durch die 6kologischen Aufwertungsmalnahmen kann erreicht werden, dalR
das derzeit grabenartig, naturfern ausgebaute Kaltebachel ohne nennens-
werten Ufergehodlzbestand mit relativ tiefliegender Gewéassersohle in einem
grélReren Gewdasserabschnitt anschlieBend an den renaturierten Bachab-
schnitt beim Kinderspielplatz naturnah gestaltet wird.

Die geplanten ErsatzmalRnahmen auRerhalb des Planungsgebietes wurden
unter Punkt C "Weitergehende Empfehlungen und Hinweise zur Griinord-
nung" in die Festsetzungen zur Grinordnung aufgenommen.
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