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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Sportplatz - Biihl" der Gemeinde Sasbach ¢
(Ortenaukreis)

A

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB)
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3.2

3.21

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, nichtstérende Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zul&dssigen
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der "Flache fur den Gemeinbedarf" ist die Errichtung eines Kin-
dergartens und von Gemeinschaftseinrichtungen mit zugehérigen Freianla-
gen zulassig. Im Kindergarten wird die Heizzentrale untergebracht.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) in Verbindung mit der zulassigen Héhe baulicher Anlagen
bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) bis zu
einer GRZ von 0,57 ist zuldssig fur Reihenmittelhguser (§ 17 Abs. 2
BauVNO).

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige Wandhohe (Schnittpunkt der AulRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut) wird gem&R den Eintragungen im Plan festge-

. setzt. Unterer Bezugspunkt ist d|e Oberkante der zugehdrigen Erschlie-

Rungsstralle.
Fur Teilbereiche wird daruberhlnaus eine Mindestwandh&he festgesetzt.



383

323

7

iz

Bei Doppelhausern sind die Wandhdhen und Sockelhéhen einheitlich zu
gestalten bzw. anzupassen.

Die Firsthohe darf max. 5,5 m Uber der hergesteliten Wandhohe liegen
(gemessen in der Senkrechten) auch wenn dadurch die max. zuldssige
Dachneigung im Einzelfall unterschritten wird.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

o = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
ED = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig.
H = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Hausgruppen zulassig.
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Die Hauptfirstrichtung wird soweit erforderlich gemaR den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bau-
gebiete auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, je-
doch nicht auf den "Flachen mit Pflanzgeboten".

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und der "Fléchen fur Garagen"
zulassig.

Tiefgaragen sind grundsatzlich zuldssig. Sie sind auflerhalb der durch
Baugrenzen definierten Gberbaubaren Flachen nur zul&ssig, wenn sie nicht
Uber die Gelandeoberflache herausragen. Dardber hinaus sind Tiefgara-
gen, die bis zu 1,20 m Uber die Gelandeoberflache herausragen zuléssig,
soweit "Flachen fur Tiefgaragen" festgesetzt sind. Die Uber Gelénde her-
ausragende Bauteile sind dann einzugranen.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" (Wohnstra-
Ren, Platzanlage, Parkplatz) sind Flachen fur Fullgéanger, Radfahrer, Fahr-
zeugverkehr und ruhenden Verkehr zul&ssig. Der Bereich ist zu begrinen
und zu moblieren. Eine Detailplanung ist vor Ausfihrung erforderlich.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die straRenbegleitenden Grinflachen (Anpflanzungen) werden als Ver-
kehrsgrin ausgewiesen.

Die o6ffentliche Grunflache am stdlichen Rand des Planungsgebietes langs
des Kaltebachel dient der Sicherung der Anflanzungen zur aufieren Ein-
grinung und der Sicherung des Uferstreifens des Kaltebachel.

Die 6ffentlichen Grunflachen "Entwasserungsgraben' dienen der Sicherung
einer eingegrtnten Flache mit einem offenen Entwasserungsgraben, der
die Oberflachenwasser der angrenzenden Grundsttcke aufnimmt.

Die 6ffentlichen Grunflachen langs der Nelkenstrafe und in stdlicher Ver-
langerung der NelkenstraRe sind Bestandteil eines von Nord nach Sid,
durch das Planungsgebiet geflhrten Grinzuges. Die Freiflachen des Kin-
dergartens und des Spielplatzes erganzen diesen Grunzug.

Die offentliche Grunflache nérdlich des vorhandenen Clubhauses an der
Nelkenstralle wird als Kinderspielplatz genutzt.

Flache fur Aufschattungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Grundsticke sind min. auf das Niveau der angrenzenden Ver-
kehrsflachen aufzuschitten. Diese Gelandeauffullung kann mit dem Erd-
aushub (Baugrube) erfolgen um einen Massenausgleich innerhalb des Bau-
gebietes zu ermdglichen. Zu tieferliegenden angrenzenden Flachen ist das
Gelande mit flachgeneigten Béschungen anzupassen.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im 6ffentlichen StralRenraum, den 6ffentlichen Grunflachen und auf den Pri-
vatgrundstlicken sind entsprechend den Eintragungen im Plan und den
Aussagen des Grinordnungsplanes einheimische Laubbdume anzupflan-
zen. Geringflgige Standortabweichungen - insbesondere durch Beruck-
sichtigung der Grundsttckszufahrten - sind dabei zul&ssig.
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