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A. Rechtsgrundlagen /

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

/

$%8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBI. I S. 341) (BBauG).

8§ 1 - 23 der Verordnung iilber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBI. I S. 429)
(BauNVO) .

§8 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplline sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19.Jan. 1965 (BGBI. I S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108).

§8 3 Abs. 1,7:;9, 16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung

filr Baden-Wlirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen

Y. Art der Baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist allgemeines Wohngebiet gemif § 4 BauNVO.
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§ 2

Ausnahmen

Soweit in BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
im folgenden Umfang Bestandteil des Bebauungsplamnes,
Nur zuldssig sinds Stille fir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsledlungen und landwirtschaftlichen

Nebenerwerbsstellen.

§ 3

Festsetzungen 1im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BauNVO (beschrinkende
Festsetzungen in Wohngebieten) und nach § 10 BauNVvO
(Festsetzungen der Grundfliche bei Wochenendhausgebieten)
erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unter den

dort genannten Voraussetzungen sind zulissig.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5 &

Allgemeines

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse,

(2) Die zulissige GeschoBfliichenzahl ergibt sich aus der
Vervielfachung von festgesetzter Grundflichenzahl und

festgesetzter Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in

§ 17 BauNVO eine geringere Geschofifllichenzahl .° festgesetzt

ist,






§ 6
Zuliissiges MalB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Fintragung im Gestaltungaplan,
Soweit eine Festsetrung der Grundflichenzahl nicht erfolgt,
gilt die jeweils zugehidrige Grundfliichenzahl nadh & 17

Abs. 1 BauNVO als festgesetzt, '

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme nicht
gemif § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

n

ITI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliliche

§ 7

Bauveise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) soweit im Gestaltungsplan Einzelhluser, Doppelhiiuser
oder Hausgrufpen eingetragen sind, gilt dliese Eintragung

als Festsetzung gem#B § 22 Abs. 2, Satz 2 BauNVO. Doppel-
héiuser und Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefilhrt werden.
(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiiude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
maflgebend.,

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliiche

(1) pie Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien
und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im Straflen~ und
Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstlicksfliéichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig.

§ 9

Grengz- und Gebiudeabstand

(1) Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden
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seitlichen Grenzabstiénden muf mindestens 8,00 m betragen,
wobei der geringste Abstand 4,00 m betragen muf.

(2) Weitergehende Fenster- und Gebiiudeabstinde nach der
LBO bleiben unberithrt.

TV. Gestaltung der Bauten

§ 10
Baugestaltung

(1) Die Gebiudelingsseite soll in der Regel mindestens

betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 9 m

bei zweigeschossigen Gebiduden 11 m.

(2) Die Gebiudellngsseite darf héchstens betragen:
bel eingeschossigen Gebiduden 15 m

bei zweigeschossigen Gebduden 23 m.

(3) Mausgruppen diirfen nicht l3nger als 30 m sein. Doppel-
hiuser und Hausgruppen milssen einheitlich gestaltet werden.
(4) Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten Strafien-
héhe bis zur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebiduden 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m.
(5) Die hichste Sockelhthe der Gebiude (Oberkante fertiger
ErdgeschoBfuBboden) darf nicht mehr als 0,60 m betragen.
Gemessen werden die Sockelhthen von der jeweils vorhandenen
Straflenhdhe.
(6) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen Grofenverhidiltnis zum Hauptgebiiude
atehen und sich architektapisch einfiigen.
(7) Die Dachneigung mub bei den Hauptgebiiuden betragen, soweit im
Gestaltungsplan keine weitergehenden Beachrinkungen festgesetzt
sind:

beim Steildach: 4e° - 52°

beim flachgeneigten Dach: 28° - 320

Bei Hausgruppen mul die Dachneigung stets die gleiche sein.
Fiir die Dachdeckung ist dunkles nichtgldnzendes Material zu

verwenden.



(8) Ein Kniestock ist nur zulHssig:

beim eingeschossigen Haus mit Steildach bis hbchstens
0,60 m, beim ein-u. zwelgeschoassigen Haus mit flachge-
neigtem Dach bis hiichstens 0,30 m.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei GebHiuden
mit Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachfliiche sa
zu verteilen, dafl die geschlossene Wirkung der Dachfliche
nicht beeintrichtigt wird. Die Gesamtlinge der Dachgaupen
darf in der Regel beil Gebiduden mit Sattelddchern nicht
mehr als die Hilfte, bei Walmdidchern an der Léngsseite
nicht mehr als ein Viertel und an der abgevwalmten Seite
micht mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenlinge
des GebHudes betragen. Die Héhe der Stirnseiten der Gaupen
s0ll, im Rohbau zwischen Dachfliche und Unterkante der
Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen. Die
Gaupen sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet
werden. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen,
dafl die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der
Dachgaupen milssen mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durch-
laufen. Die nicht verglasten Teile der Dachgaupen und
Dachaufbeuten sollen in Baustoff und Farbe der Dachdeckung

angepaBt werden.

& 11
Nebengebdude und Garagen

(1) pie Nebengebiude sollen in einem angemessenen Griden-
verhidltnis und guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude
stehen.

(2) Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirt-
schaftliche Gebtiude handelt, eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhthe darf hdchstens 3,50 m betragen.

(3) Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden,
s8ind sie mit einem Flachdach zu versehen und diirfen in der
Einfahrt die Hohe von 2,50 m (AuBSenmaB) nicht iiberschreiten.
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(4) Flir jede Wohneinheit ist eine Garage und ein Einatellplatz

vorzusehen.

§ 12
Einfriedungen

(1) Als Einffiedungen der Grundstiicke an 8ffentlichen Strafien
und Pliitzen sind gestattet: .

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht
gestattet.

(3) Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf das MaB von 1,00 m
nicht liberschreiten.

(4) Aus Griinden der Verkehrssicherheit kénnen an Strafenein-
mindungen weitergehende als in Abs. 1-3 vorgeschriebene Ein-
schrinkungen verlangt werden.,

a) an Straleneinmiindungen in StraBenachse jeweils 15 m, die
Verbindungslinie dieser beiden Punkte ergibt eine Sichtfliiche
von dem Drejeck a = 15 m, b = 15 m. In diesem Bereich diirfen
weder Bilume, Bdschungen oder Bebauungen errichtet werden,

deren Hohe 0,30 m iibersteigen.



Genchmigt gem. § 11 8BauG i Y- .62 Aos.1
7ife. 1 2.vO cor Londeste ¢ 9 2VF Durch-
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Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Bilgen und Wielmatt"
der Gemeinde Sasbach (Ortenaukreis)

Der Gemeinderat hat am15-AU&‘waadie'Knderung des Bebauungsplanes
"Bdlgen und Wielmatt" unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

i, § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)

2. Verordnung ﬁber die bauliche Nutzung der Grundstiik-
ke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.09.1977 (BGB1 I S. 1763)

—

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV0 81) vom
30.07.19871 (BGBL I S. 833)

4. § 73 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL S. 770)
5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) 1in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.10.1983
(GBL S.578)
§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der rdumliche Geltungbereich umfaBt den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

§ 2

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind
1. die Bebauungsvorschriften genehmigt am 29.05.1968

einschl. der Bebauungsvorschriften zu vorangegangenen Ande-
rungen.



§ 3

Inhalt der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf folgende, in
der "Begriindung" erl&duterten und in den "Schriftlichen Festset-
zungen" zur Anderung prédzisierten Festsetzungen.

1) In den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird die Gestal-
tung der Nebenanlagen festgelegt.

2) Sattelddcher und Pultdédcher auf Garagen werden zugelassen. In
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird die Gestaltung
festgelegt.

3) Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dacheinschnitte (Negativgaupen)
werden zugelassen. In den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
wird die Gestaltung der Dachaufbauten wund Dacheinschnitte
festgelegt.

4) Festsetzungen beziiglich zuldssiger Einfriedigungen entfallen
teilweise ersatzlos.

§ 4

Bestandteile der Anderung

Schriftliche Fesetzungen vom 07.03.1988

Beigefiigt ist:

Begriindung vom 07.03.1988
§ 5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von §& 74 LBO hande]t; wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sasbach, den . ..ceeneiiennnee  aniaee e it e et i i
Birgermeister



Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Bdlgen und Wielmatt"
der Gemeinde Sasbach (Ortenaukreis)

Grund und Inhalt der Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen zu eng gefaBte und
auch gestalterisch nicht mehr zeitgemiBe Festsetzungen den ak-
tuellen Bediirfnissen und Wiinschen der Bauherren angepaBt werden.
Den Bauherren soll eine vielseitige, den Anforderungen entspre-
chende Gestaltung und Nutzung der Gebiude und Grundstiicke ermog-
licht werden.

Die Anderung der Bebauungsvorschriften beschrinkt sich auf die
hier erlduterten Punkte.

Es werden Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte (Negativ-
gaupen) zugelassen, um eine bessere Nutzung der im Dachraum be-
findlichen Rdume zu ermdglichen. Belichtung und Beliiftung der
Dachgeschosse kdnnen dadurch verbessert werden. Die Zulassung von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten ermdglicht im Einzelfall auch
eine ansprechendere und abweschlungsreichere Gestaltung der Dach-
fldchen. Aus gestalterischen Griinden (keine zu flachen Dachgaupen)
wird fiir die Zulassung von Dachaufbauten eine Mindestdachneigung
festgesetzt.

Mit der Zulassung von Satteldichern und Pultdichern auf Garagen
wird die Moglichkeit geschaffen, im Dachraum der Garagen Gerdt-
schaften etc. zu lagern. Auch eine einheitliche Dachgestaltung
aller Baukorper wird erméglicht.

Fiir zuldssige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO wird ein Ge-
staltungsrahmen vorgegeben, um eine aufeinander abgestimmte Ge-
staltung der zu einem Anwesen gehdrenden Baukbrper zu gewdhr-
leisten.

Zu eng gefaBte Vorschriften bezliglich Gestaltung und GréBe von
Einfriedigungen werden aufgehoben, d. h. ersatzlos gestrichen.
Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus richtet sich die
Zuldssigkeit von Einfriedigungen nach dem Nachbarschaftsrecht.

--------------------

Freiburg, den 07.03.1988 Sasbach, den

Planungsbiiro Husserl + Fischer. i
Ginterstalstr. 32, 7800 Freiburgrs

--------------------------------

Planer Blirgermeister



Schriftliche Festsetzungen

zur Anderung des Bebauungsplanes "Bdlgen und Wielmatt"
der Gemeinde Sasbach (Ortenaukreis)

Die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes, genehmigt am
29.05.1968, werden in folgenden Punkten gedndert bzw. ergdnzt:

§ 8 Nr. (2) entfdllt ersatzlos

§ 10 Nr. (9) wird ersetzt durch:

(9) Dachaufbauten (Dachgaupen), Dacheinschnitte (Negativgaupen)
und Dachfldchenfenster sind zuldssig. Bei Dachaufbauten
(Dachgaupen) muB die Dachneigung mindestens 32° betragen.

{(9.1) Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen sich hinsichtlich
Farbe, Form, GroBe und Materialien der Gestaltung der
Baukdrper anpassen.

(9.2) Die Gesamtlinge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
max. 1/2 der Ldnge der zugeh@rigen Traufldange betragen.

(9.3) Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum Ort-
gang (Gradsparren bei Walmdach) muB mindestens 1,50 m be-
tragen.

§ 11 Nr. (1 - 4) werden ersetzt durch:

(1) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig.

(2) Nebenanlagen miissen sich hinsichtlich Baumasse und Bau-
gestaltung dem Hauptgebdude unterordnen und in guter bau-
licher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

(3) Soweit Garagen nicht in den Hauptbaukorper integriert werden
(unter einer Dachflidche), sind als Dachform Flachdach und
Satteldach zugelassen. Bei Anbau an das Hauptgebdude sind
auch Pultddcher zulassig.

(4) Die Dacheindeckung von Sattelddchern und Pultddchern muB in
Material und Farbe dem der HauptbaukOrper entsprechen.

§ 12 Nr. (3) entfdllt ersatzlos

Freiburg, den 07.03.1988 Sasbach, den..............

Planungsbiiro Husserl + Fischer
Giinterstalstr., 32, 7800 Freiburg

-----------------------------------------------------------

Planer ‘Blirgermeister



Zugehdrig zur Satzung vom

15, Aug, 1988

Offenburg, den 0 9 SEP. 1988
Landratsamt Ortenaukreis




