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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVO)
a) Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) (§ 9 BauNVO)

Folgende Nutzlmgen oder Anlagen sind in Anwendung von § 1 Abs. 5
und § 1 Nr. 9 BauNVO nicht zuléssig:

» Betriebe der chemischen Grundstofferzeugung

e Betriebe zur Verarbeitung und Beseitigung tierischer Abfalle

e Einzelhandel mit Waren aller Art, insbesondere Lebensmittel

e Vergnugungsstéatten

Nicht zulassig sind auBerdem nach § 1 Nr. 5 BauNVO die unter
Ifd. Nr.1-78 (Abstandsklassen I-IV) der Abstandsliste NW zum Runder-
lass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1998 aufgefuhrten Betriebsarten. (siehe hierzu Ziffer V)

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil als Héchstmaf auf 0,8
festgelegt.

b) Baumassenzah! BMZ (§ 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl ist im zeichnerischen Teil als Héchstmafd auf 6,0
festgelegt.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 + § 18 BauNVO)

Die Hohe fur bauliche Anlagen ist auf maximal 22 m begrenzt. Die H6he
wird strafRenseitig Mitte der baulichen Anlage von Oberkante Strallenbelag
der Erschlieungsstralle bis zur Héhenlage der obersten Begrenzungs-
kante — bei einem Flachdach die Attika - gemessen.

Es wird keine Sockelhdhe festgesetzt.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

a) Fur die Grundstiicke &stlich der Planstrae 2b und 3 gilt die abwei-
chende Bauweise (a1):

Die abweichende Bauweise (a1) unterscheidet sich von der offenen
Bauweise dahingehend, dass die Langenbeschrankung auf 50,00 m
entfallt. .

b) Fr die Grundstlicke westlich der ErschlieBungsstralie 2b und 3 gilt die
abweichende Bauweise (a2):

Die abweichende Bauweise (a2) unterscheidet sich von der offenen
Bauweise dahingehend, dass die Langenbeschréankung auf 50,00 m
entfallt. Zudem ist eine Grenzbebauung entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze zum 6ffentlichen Griinstreifen entlang der L87a zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind ein-
zuhalten.

Flachen fur Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb
der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zuléssig.

Garagen durfen ausschlielich in den durch Baugrenzen ausgewiesenen,
bebaubaren Flachen erstellt werden.

Stellplatze sind auch auf der nicht Uberbaubaren Gle — Fléchen und im
7 bzw. 8 m breiten Grunstreifen entlang der ErschlieBungsstralien zuge-
lassen. Im 10 m breiten privaten Grunstreifen sudlich der Erschliel3ungs-
strasse 2a, in der der offene Graben gefihrt wird, sind Stellplatze unzu-
lassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an den Stra’enein-
mindungen zur Erhaltung der freien Verkehrsubersicht sind von Sichtbe-
hinderungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder ahn-
liches) in einer Héhe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / An-
schluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von der L 87a sind gemaf den Eintragungen im zeichnerischen Teil Ein-
und Ausfahrten zu den gewerblichen Bauflachen nicht zulassig.

Zufahrten und Zugénge in das eingeschrénkte Industriegebiet sind nur
Gber die im zeichnerischen Teil eingezeichnete ErschlieBungsstralte zu-
lassig.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
An der Gabelung der Planstrassen 2a, b und 3 ist im zeichnerischen Teil
eine Flache zur Errichtung einer Trafostation fir das Elektrizitatswerk

ausgewiesen.

Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Fir die Unterbringung der Kabel in der Strafte wird DIN 1998 zugrunde ge-
legt. Bei Anpflanzungen von B&umen in den Grundstlcken entlang der
Strafe ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzu-
halten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwéande bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grunflachen ent-
lang der ErschlieBungsstrassen sind Zufahrten und Zugange zulassig.

Hinweis:
Die Zulassigkeit von Stellplatzen auf diesen Flachen wird unter Ziffer 11.5.3
geregelt.
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Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griinflache (G 1)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete 6ffentliche Griunflache G 1 ist
zu 50 % als Wiese zu begriinen und zu 50 % mit Laubbdumen und
Strauchgruppen zu bepflanzen, zu pflegen und zu entwickeln (siehe hierzu
Pflanzliste unter Ziffer IV.). Die zwischen den Gehélzgruppen liegenden
Flachen sind durch 2-schirige Mahd zu pflegen. Der erste Schnitt muss
nach dem 15. Juni, der zweite Schnitt im September erfolgen.

In einem 8 m breiten Streifen entlang der Planstrasse 2 a sind gemaf den
Eintragungen im zeichnerischen Teil groe Laubbaume (Tilia cordata) im
Abstand von 20 m zu pflanzen.

Der Graben auf der 6ffentlichen Griunfiache G 1 ist naturnah zu entwickeln.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewasserrandstreifen

Entlang dem Bachlauf (Fuchsgraben - Kaltebéchel) ist ein Gewasserrand-
streifen mit einer Breite von 5 m, gemessen ab Oberkante Bodschung,
gemaR den Eintragungen im zeichnerischen Teil von baulichen und sons-
tigen Anlagen freizuhalten. Hierzu gehéren z. B. Garagen, Parkplatze, Gar-
tenhitten und insbesondere Erdauffuliungen, Absteliplatze und Verkehrs-
fidchen.

Schutzstreifen entlang der Landesstralle L 87a

Entlang der Landesstrale L 87a muss ein Schutzstreifen mit einer Breite
von 19 m von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Hierzu gehéren
insbesondere Werbeanlagen. Der Mindestabstand von Steliplatzen muss
15 m betragen. Der Abstand wird jeweils vom Rand der befestigten Fahr-
bahn gemessen.

Die hier neu zu pflanzenden Laubbdume missen einen Mindestabstand
von 6.50 m zum Fahrbahnrand der Landesstrasse aufweisen.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Grundstiicksfléchen

Pro 500 m? versiegelter Flache (Grundflache Gebaude, versiegelte Geh-,
Fahr- und Lagerflachen) ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum der
unter Ziffer VI. Pflanzliste genannten Arten nach freier Standortwahl zu
pflanzen. Die Bauﬁmscheibe muss jeweils eine Mindestgréfte von 16 m?
aufweisen und ist vor Uberfahren zu sichern.

Private Griinflachen (P 1)

In den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grinflachen P1
entlang der Planstrae 1 und der PlanstralRe 2a (nérdliche Stralenseite)
sind Laubbdume der Pflanzenliste gemaR des Grinordnungsplanes
(Pflanzliste unter Ziffer IV.) zu pflanzen. Mindeststammumfang: 16 cm.
Die Baumscheibe muss jeweils eine Mindestgrée von 16 m? aufweisen.

Hinweis:
Die Pflanzstandorte kénnen entsprechend den Erfordernissen, die sich
bei der Einrichtung der Einfahrten ergeben, verschoben werden.

Private Grinfidchen (P 2)

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grunflachen P 2 ent-
lang der PlanstraBen 2a (sudliche StraRenseite), 2b und 3 sowie am sld-
lichen Gebietsrand sind zu 80 % zu begrunen, zu pflegen und zu ent-
wickeln. Die Begrinung muss zu 50% als Wiese und zu 50 % mit Ge-
hélzen erfolgen. Es sind hierbei Laubbaume (Mindeststammumfang: 18
cm) und Strducher, der in der Pflanzliste unter Ziffer IV. genannten
Geholzarten zu pflanzen. Die Strauchgehdlze sind in mehrreihigen
Gruppen anzuordnen, die dazwischenliegenden Fl&chen mlssen eingeséat
und 2 mal im Jahr gemaht werden. Die Pflanzung der Laubb&ume (T7ilia
cordata) muss im Abstand von 20 m erfolgen. Die Pflanzstandorte der
Laubbaume sind im zeichnerischen Teil dargestelit.

Hinweis:
Die Pflanzstandorte kénnen entsprechend den Erfordernissen, die sich
bei der Einrichtung der Einfahrten ergeben, verschoben werden.

Der im zeichnerischen Teil dargestellte geplante Graben entlang der
PlanstralRe 2a (stdliche Straflenseite) ist naturnah zu gestalten und zu
entwickeln. Zufahrten Uber den Graben sind zulassig, sofern ein aus-
reichend dimensionierter Durchlass hergestellt wird.
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Private Grinfldchen (P 3)

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene private Grunflache P 3 am
nérdlichen Gebietsrand ist in einem 5 m breiten Streifen mit Laubbaumen
und Strauchern, der in der Pflanzliste unter Ziffer IV. genannten
Geholzarten, dicht zu bepflanzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Private Grinfldchen (P 4) .

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grinflachen P 4 ent-
lang des landwirtschaftlichen Weges am 6stlichen Gebietsrand sind in
einem 6 m breiten Streifen mit Laubbdumen und Strauchern, der in der
Pflanzliste unter Ziffer IV. genannten Gehdlzarten, dicht zu bepflanzen, zu
pflegen und zu entwickeln.

Offentlicher Grinstreifen G 2
Der im zeichnerischen Teil ausgewiesene 6ffentliche Pflanzstreifen G 2
ist mit Laubbaumen und Strauchern der in der Pflanzliste unter Ziffer 1V.

genannten Arten dicht zu bepflanzen, zupflegen und zu entwickeln.
(siehe Punkt auch 11.10.2)

PKW-Stellplétze

PKW-Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind mit
Baumen |. Ordnung zu bepflanzen. Die Baumscheiben mussen jeweils
eine Mindestflache 6 m? betragen und sind vor Uberfahrt zu schiitzen.
Pro 5 PKW-Stellplatze ist ein grolRkroniger Laubbaum der in der Pflanz-
liste unter Ziffer IV. aufgefuhrten Arten zu pflanzen.
Mindeststammumfang: 18 cm.

Pflanzstreifen entlang von Grundstiicksgrenzen

Entlang der kunftigen Grundstiicksgrenzen ist jeweils ein Pflanzstreifen
mit einer Breite von 3 m mit Gehoélzen der in der Pflanzliste unter Ziffer IV.
genannten Arten zu pflanzen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gewdsserrandstreifen
Bestehende Gehdlze im Gewasserrandstreifen sind zu erhalten und zu
entwickeln.

Neu zu pflanzende Bdume und Stréucher
Die neu zu pflanzenden Baume und Strducher sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Im Gebiet durfen ausschlie3lich heimische Gehélzarten gepflanzt werden.
(siehe hierzu Pflanzliste unter Ziffer 1V.)
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Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -manahmen (§§ 135 a-b BauGB
i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB und § 8a Abs. 1 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen
Festsetzungen 11.11, 11.13 und 11.14 innerhalb des Planungsgebietes, die
bauordnungsrechtliche Festsetzung [1.2 und (1.5 innerhalb des Planungs-
gebietes sowie die ErsatzmaRnahmen auBerhalb des Planungsgebietes
sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Erschlieung und Be-
bauung der Flache entstehen, zuzuordnen. Der Umfang der Ersatzmali-
nahme ist im beigefugten Grunordnungsplan unter 6.2 definiert. Diese
Vorgaben aus dem Grinordnungsplan sind Bestandteil des Bebauungs-
planes. Auf den Grunordnungsplan wird verwiesen.

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® -
Stand: Mai 2000

Grundwasser

Das Gelandeniveau liegt auf ca. 136 m + NN. Der mittlere Grundwasser-
stand im Plangebiet betragt ca. ~134,30 m + NN. Der hochste bisher
beobachtete Grundwasserstand liegt bei ca. 135,80 m + NN. Im Zuge der
ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes wird das gesamte
Gelénde um ca. 1 m aufgefuilt.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der héchste gemessene Grund-
wasserstand) grundsatziich abzulehnen, um negative Einflusse auf das
Grundwasser zu vermeiden.

Die Héhenlage der Unterkante Kellerfuboden ist deshalb so zu wahlen,
dass diese Uber den héchsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei
sehr hohen Grundwasserstdnden muss gegebenenfalls auf die Aus-
bildung von Kellergeschossen verzichtet bzw. das Gelénde entsprechend
mit hierzu zuldssigem Material aufgefullt werden.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmeféllen grundsétzlich
Uber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintau-
chen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zusatz-
liche BaumaRnahmen — wie z. B. der Einbau von Kiespackungen oder
eine wasserdichte Kellerausfihrung (Wanne) mit Auftriebssicherung —
erforderlich. )
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in jedem Fall bedarf eine Baumafnahme, die in den mittleren Grund-
wasserstand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrecht-
lichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstelit.

Bei der Anlage von Erdwarmesonden sind Beeintrachtigungen des Grund-
wassers bis zu dem Niveau von ca. 100 m+NN nicht zu erwarten. Unter-
halb des angegebenen Niveaus sind Beeintréachtigungen des Grund-
wassers wegen Stockwerksverbindungen méglich. Eine durchgehende
Ringraumabdichtung ist erforderlich.

Wassergefiahrdende Stoffe / Indust.rie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VawS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

o Die Anlagen miissen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. H. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen)
sind unzuldssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flissigkeitssdule bei Undichtheiten abreift.

¢ Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefédhrdenden Stoffen in
Berlihrung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefahrdende Stoffe mussen schnell und zuver-
lassig erkannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgerustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

o Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

e Soliten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhangen zur VAwS Anforderungen fur bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitiqgung

Auffallungen im Rahmen der ErschlieBung (Stralen) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt.
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Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzufthren oder, falls dies nicht
méglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Vgl. hierzu 111.1.4 Altlasten.

Altlasten

Im Bereich des Grundstiicks Flst. Nr. 2073 befindet sich ein Bomberab-
sturzkrater. Sollten bei den ErschlieBungsmafnahmen Altlasten auf die-
sem Grundstick aufgefunden werden, ist ein-Gutachter beizuziehen.
Beim Auffinden von Bauschutt ist dies nicht erforderlich. Der Bauschutt ist
jedoch, soweit erforderlich, auf die Deponie abzufahren. Danach muss
ein kurzer Abschlussbericht an das Landratsamt, Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, abgegeben werden.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmdll, Deponiegas, Mineraldl, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fur Umweltschutz, zu unterrichten.

Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht

ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behoérde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von Bau-
maBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Fl&cheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Maf} beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu

tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfdhigem Unterboden scho-
nend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen
der BaumaBnahme moglich ist (Massenausgleich) - auf dem Bauge-
lande zwischenzulagern und wieder einzubauen.
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Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten
darfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind méglichst sinnvoll an ande-
rer Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der
Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeléndes nicht tberschuttet
werden.

Fir Gelandeauffuliungen ist ausschlieRlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemafe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlielender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wéahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare Maf? zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fur geplante Begriinungen und eine flachi-
ge Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiRen aufzu-
lockern.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit was-
serdurchiéssigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hoffldchen ist eine wasserun-
durchlassige Versiegelung nur zulassig, wenn auf diesen Flachen
wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befahrung
mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn er-
fordern.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschidamme, etc. im Veriauf der Bau-
maflnahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfélle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfélle durfen nicht als An- und Auf-
fallungsmaterial von Geladndemulden und Leitungsgraben etc. ver-
wendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Land-
ratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.
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Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude geplant werden.

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und BaustraBen soliten nach Mdglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spéter befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, ist
gemaR § 20 DSchG unverziiglich zu benachrichtigen, falls bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalnahmen
betroffen sind.

Geotechnik

Als Baugrund stehen Auensedimente unbekannter Machtigkeit an, die
ortlich setzungsempfindlich sein kénnen. Tiefer folgen tragfahige Schot-
ter. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant. Bei geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zu
Bodenkennwerten, Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts,
Grundwasser und dergleichen) wird empfohlen, friihzeitig ingenieurgeo-
logische Beratung in Anspruch zu nehmen.



Iv.

A

B

Cc

Pflanzliste

Gehdlzarten zur Pflanzung auf den privaten Griinflaichen

Baumarten
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Tilia cordata

Straucharten

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Viburnum opulus

Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Winterlinde

Hartriegel

Hasel

Pfaffenhiitchen giftig!
Liguster giftig!
Schlehe

Kreuzdorn giftig!
Gemeiner Schneeball giftig

Gehdlzarten zur Begriinung von PKW-Stellplidtzen

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Tilia cordata

Acer campestre
Corylus avellana
Sorbus torminalis

Geholzarten zur Begriinung des 5 m-Streifens entlang des Fuchsgrabens

Alnus glutinosa
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Viburnum opulus

>5m
>5m
>5m

Esche
Traubeneiche
Winterlinde

Feldahorn
Hasel
Elsbeere

Schwarzerle

Hartriegel

Liguster giftig!
Heckenkirsche giftig!
Schlehe

Kreuzdorn giftig!

Gemeiner Schneeball giftig!



Gehdlzarten zur Begriinung der 10 m-Eingriinungsstreifen

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Tilia cordata
Corylus avellana
Comus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Vibumum opulus

Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Winterlinde
Hasel
Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Wasser-Schneeball

Gehdolzarten zur Begriinung der 6ffentlichen Griinflichen

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Tilia cordata
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Viburnum opulus

Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Winterlinde
Hasel
Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Wasser-Schneeball

giftig!
giftig!

giftig!
giftig!
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Abstandsliste

Abstandsliste NW zum Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Land-
wirtschaft vom 21.03.1998

Abstandsliste Anhang 1

£

Abstandsklasse | Abstand 1500 m

Lfd. |Nr. (Spal- |Betriebsart
Nr. jte)
4.BimSchV

1 1.1 (1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, flissigen oder gasformigen
Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW iibersteigt.

2 141 (1) Anlagen zur Trockendestillation, insbesondere von Steinkohle, Braunkohle, Holz, Torf
oder Pech (z.B. Kokereien, Gaswerke und Schwelereien), ausgenommen Holzkohlen-
meiler

3.2( Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

4 41 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Hersteliung von Stoffen durch chemische Umwandlung mit
mehr als 10 Produktionsantagen

5 14401 Antagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverarbeitung von Erd6t
oder Erdilerzeugnissen in Mineral6l-, Altol- oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemi-
schen Werken oder bei der Gewinnung von Paraffin

Abstandskiasse Il Abstand 1000 m

Lfd. {Nr. (Spal- |Betriebsart

Nr. |te)

4 BimSchV

1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle

2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder anderen
Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Riittein oder Vibrieren mit einer Produktions-
leistung von einer Tonne oder mehr je Stunde im Freien ()

3.1(1) Anlagen zum Roésten, Schmelzen und Sintern von Erzen

32(1) Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen oder Sekundérrohstoffen
{Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten)

10 (3.3 (1) Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen Lichtbogendfen mit weniger ais 50 t Ge-
samtabstichgewicht sowie Induktionséfen (*) (s. auch Ifd. Nrn. 26 und 46)

11 13.152) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltem aus Metall im Freien (z.B. Con-

, tainer) (%)

12 {318 (1) |An|agen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sektionen aus Metall im Freien (*)

13 141 (1) Anlagen zur fabrikm&Bigen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung mit
héchstens 10 Produktionsaniagen

14 |41b (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Metallen oder Nichtmetallen auf nassem

41c (1) Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Korund und Karbid
einschlieBlich Aluminiumhiitten

15 |4.1d Q) Anlagen zur fabrikm&Bigen Herstellung von Schwefel oder Schwefelerzeugnissen

16 [4.1h (1) zur Herstellung von Kunststoffen oder Chemiefasemn

17 16.3 (1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatien oder Holzfasermatten
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18 |7.12 (1) Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tierkdrperteile oder Erzeug-
nisse tierischer Herkunft zur Beseitigung in Tierkdrperbeseitigungsanlagen gesammelt
oder gelagert werden

19 {10.16 (2) |Prifstande fir oder mit Luftschrauben, RiickstoBantrieben oder Strahltriebwerken

20 [10.19(2) |Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je Stunde oder mehr (%)

21 |- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien (%)

Abstandsklasse 1l Abstand 700 m

Lfd. |Nr. (Spal- |Betriebsart .

Nr. te)

4. BlmSchV

22 (11 (1) Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen. fllissi-
gen oder gasférmigen Brennstoffen. soweit die Feuerungswérmeleistung
a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 800 MW betragt
b) bei Heizkraftwerken 300 MW (bersteigt

23 (112(1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen oder
von Teer- cder Gaswasser

24 (23 (1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

25 124 (2) Anlagen zur Herstellung von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit. Quar-
zit oder von Ton zu Schamotte

26 (3.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogend&fen unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s.
auch Ifd. Nrn. 10 und 46)

27 |3.4 (1+2) |Aniagen zum Umschmelzen von Altmetall
o Vakuum-Schmelzanlagen,

» Schmelzanlagen fiir GuBlegierungen aus Zinn und Wismut oder aus Feinzink und Alu-
minium in Verbindung mit Kupfer oder Magnesium,

+ Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder KokillengieBmaschinen sind

e Schmelzanlagen fiir Edelmetalle oder fiir Legierungen. die nur aus Edeimetallen oder
aus Edel metailen und Kupfer bestehen, und

o Schwalibtbader

(s. auch lid. Nm. 92 und 156)

28 (41a (1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von anorganischen Chemikalien wie S3uren,
Basen, Salzen

29 141d (1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Halogenen oder Halogenerzeugnissen

30 |4.1e (1) Anlagen zur fabrikmagigen Herstellung von phosphor- oder stickstoffhaltigen Diingemit-
teln

31 (411 (1) |Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen

32 {486 (1) Anlagen zur Herstellung von Ruf}

33 1715 (1) Kottrocknungsaniagen

34 18.8(1) Anlagen zur chemischen Behandlung von besonders iiberwachungsbediirftigen oder
iiberwachungsbediirftigen Abféllen, auf die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und

. Abfallgesetzes Anwendung finden

|35 l- Aufbereitungsanlagen fiir schmelziliissige Schlacke (z.B. Hochofenschlacke)

36 |- Automobil- u. Motorradfabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren

Abstandsklasse IV Abstand 500 m

Lfd. |Nr. (Spal- |Betriebsart

Nr. te)

4 BimSchV
[37 1.1(1) |Hei7kraﬁwerke und Heizwerke mit Feuerunasaniaaen fiir den Einsatz von festen. fliissi-
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gen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung
a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW
b) bei Heizwerken mehr als 100 MW

betragt

38 11.7(1D) Kihitiirme mit einem Kiihlwasserdurchsatz von 10.000 m° oder mehr je Stunde

39 (1.8 (2) Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr einschlieBlich
der Schaltfelder, ausgenommen eingehauste Elektroumspannanlagen (%)

40 1.9 (2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung von 30 t oder mehr je
Stunde W

41 (1.10(1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

42 128 (1) Anlagen zur Herstellung von Glas, auch soweit es aus Altglas hergestelit wird, ein-
schlieRlich Glasfasern, die nicht fiir medizinische oder fernmeldetechnische Zwecke
bestimmt sind '

43 1211 (1) lAnlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

44 1213 (2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder StraRenbaustoffen unter Verwendung
von Zement, auch soweit die Einsatzstoffe lediglich trocken gemischt werden

45 |215(1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder Teer
mit Mineralstoffen einschlieflich Aufbereitungsaniagen fiir bitumindse Straenbaustoffe
und Teersplittaniagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr je Stunde

46 (3.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugung mit induktionstfen. Anlagen zum Erschmelzen von GuRei-

3.7(1) sen sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien in denen Formen oder Kemne auf kaltem

Wege hergestelit werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr Guf3teile je Monat (s.
auch Ifd. Nrm. 10 und 26)

47 |3.6 (1+2) |Anlagen zum Walzen von Metallen, ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kalthand
mit einer Bandbreite bis 650 Millimeter (*)

48 |3.11 (1+2) |Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

49 |3.14 (1+2) |Anlagen zum Zerkleinem von Schrott durch Rotormithlen mit einer Nennleistung des
Rotorantriebes von 100 KW oder mehr
Aniagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen oder geschweiten Rohren aus

50 13.16 (1) %
Stahl (*)

51 |41g (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von organischen Chemikalien oder Lésungsmit-
teln wie Alkohole, Aldehyde, Ketone, Siuren, Ester, Acetate, Ather

52 |4.1h (1) Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen

53 4.1k (1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Kunstharzen

54 (4.1m (1) Anlagen zur fabrikmaRBigen Herstellung von synthetischem Kautschuk

55 145(1) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmierdle, Schmierfette, Metallbear-
beitungsole

56 14.7(1) Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder Elektrographit durch
Brennen, z.B. flir Elektroden, Stromabnehmer oder Apparateteile

57 (4.8 (1) Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitteln durch Destillieren mit einer
Leistung von 3 t oder mehr je Stunde

58 (5.1 (1) Anlagen zum Beschichten; Lackieren, Kaschieren, Imprégnieren oder Tranken von Ge-

genstidnden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- oder tafelfsrmigen Materialien ein-
schlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen mit

a) Lacken,. die organische Lisungsmittel enthalten und von diesen 250 kg oder mehr je
Stunde eingesetzt werden,

b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung ausreagieren (Reaktionshar-
ze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phenol-, Epoxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin- oder Polyes-
terharzen, sofern die Menge dieser Harze 25 kg oder mehr je Stunde betragt, oder

¢) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 ka araanischen Lésunasmitieln oder
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mehr je Stunde,
ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz von Pulvertacken oder Pulverbeschichtungsstof-
fen

59

55(2)

Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von Phenol- oder Kresolharzen

60

5.8 (2)

Anlagen zur Herstellung von Gegensténden unter Verwendung von Amino- oder Phe-
noplasten, wie Furan-, Harnstoff-, Phenol-, Resorcin- oder Xylolharzen mittels Warme-
behandlung, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betrégt

61

7.1 (1)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum Halten von Schweinen mit
a) 51.000 Henpenplatzen,

b) 102.000 Junghennenplétzen,

c) 102.000 Mastgefliigelpldtzen,

d) 51.000 Truthiihnermastplatzen,

e) 1.900 Mastschweineplatzen (Schweine von 30 kg oder mehr Lebendgewicht),

f) 640 Sauenplétzen einschlieflich dazugehdrender Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis
weniger als 30 kg Lebendgewicht),

g) 820 Sauenplitzen einschlieBlich dazugehorender Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis
weniger als 10 kg Lebendgewicht) oder

h) 5.400 Ferkelplatzen fiir die getrennte Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg
L.ebendgewicht)

i) 700 Mastkéalberplatzen

oder mehr, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

62

7.3 (1)

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit Ausnahme der Anlagen zur Verarbei-
tung von selbstgewonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Fleischereien mit einer
Leistung bis zu 200 kg Speisefett je Woche

63

7.9 (1)

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder technischen Fetten aus den
Schlachtnebenprodukten Knochen, Tierhaare, Federn, Hbrner, Klauen oder Blut

64

7.11 (1)

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen Anlagen fur selbstgewon-
nene Knochen in

« Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg Fleisch verarbeitet werden. und
« Anlagen, die nicht durch Nr. 114 erfat werden

65

7.19 (2)

Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohl oder mehr je Tag verar-
beitet werden

66

7.21 (1)

Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 500 t je Tag
oder mehr (%)

67

7.23 (1)

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die Menge des eingesetzten
Extraktionsmittels 1 t oder mehr betréagt

68

7.24 (1)

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwendung von Zuckerrii-
ben oder Rohzucker

69

7.25 (2)

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen Anlagen zur Trocknung von
selbstgewonnenem Griinfutter im lfandwirtschaftiichen Betrieb

70

8.1 (1)

Anlagen zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen, fliissigen oder in Be-
héltern gefaBten gasférmigen Stoffen oder Gegensténden durch thermische Verfahren,
wie Ver- oder Entgasung, Verbrennung oder eine Kombination dieser Verfahren

71

8.3 (1)

Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus festen Stoffen durch
Verbrennen

72

8.5 (1)

Anlagen zur Kompostierung mit einer Durchsatzleistung von mehr als 10 Tonnen je
Stunde (Kompostwerke)

73

9.11 (2)

Offene oder unvollstindig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgii-
tern, die im trockenen Zustand stauben kdnnen, durch Kippen von Wagen oder Behé&l-
tern oder unter Verwendung von Baggern, Schaufelladegerédten, Greifern. Saughebern
oder dhnlichen Einrichtungen, soweit 200 t Schiittgiiter oder mehr je Tag bewegt werden
kénnen, ausgenommen Anlagen zum Be- oder Entiaden von Erdaushub oder von Ge-
stein. das bei der Gewinnuna oder Atifbereituna van Badenschitzen anfallt: fiir nur sai-
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= N Wsc_);\_a'l—;nutzte Getreideannahméstellen tritt die Genehr;iéimgspflichi erst bei einer Um-
schlagleistung von 400 t oder mehr je Tag ein

;4 {9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Gille mit einem Fassungsvermégen von 2500 m® odel; mehr

(75 |- Oberirdische Deponien fur besonders Uberwachungsbedirftige Abfélle i. S. der Techni-
schen Anleitung Abfall, Teil 1

f76 }-M_ 7 Abwasserbehandlungsanlagen fur mehr als 100.000 EGW

77_!- ] rAutokinos (j;“

78 g- Betriebshéfe fur StraBenbahnen () ) 45{
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