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zur Anderung des Bebauungsplanes "Maien" der Gemeinde Sasbach,
Ortsteil Obersasbach (Ortenaukreis)

Grund und Inhalt der Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen zu eng gefaBte
Festsetzungen den aktuellen Bediirfnissen und Winschen der
Bauherren angepaBt werden. Den Bauherren soll eine vielseitige,
den Anforderungen entsprechende Gestaltung und Nutzung der
Gebdude und Grundstlicke erméglicht werden.

Die Anderung bezieht sich lediglich auf Teilfldchen der Flst.-Nr.
134, 135, 136 und 137 entsprechend der im Deckblatt dargestellten
Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungs-
plananderung.

Die Anderung wurde auf diesen Bereich begrenzt, da die Flst.-Nr.
134 und Nr. 137 bereits bebaut sind und fiir das Flst.-Nr. 135 und
Nr. 136 ein Neubau bereits geplant ist, so daB die kinftige
Nutzung der Fldchen bereits feststeht. Ein Verkauf der riick-
wartigen Grundstilicksfldchen ist nicht vorgesehen - sie werden als
den Gebduden zugeordnete Gartenfladchen genutzt.

Gedndert werden sowohl die "Bebauungsvorschriften" wie auch der
"Zeichnerische Tejl".

Die Bebauungsvorschriften werden in folgenden Punkten gedndert:

- Die Erstellung von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 wird
zugelassen. Damit soll dem Bedlirfnis der Grundstilickseigentiimer
nach Erstellung untergeordneter Anlagen und Einrichtungen ent-
sprochen werden.

Die Erstellung von Nebenanlagen und Garagen wird dabei auch
auBerhalb der lberbaubaren Grundsticksfliche zugelassen. Um vom
offentlichen StraBenraum her die untergeordneten Nebenanlagen
auch optisch nicht als beherrschende Baukorper in Erscheinung
treten zu lassen, wird jedoch ein Mindestabstand von 5,0 m zu
offentlichen Verkehrsfldchen festgelegt.

- Die Festsetzung von groBeren Abstandsfldchen als nach LBO zu-
ldssig entfdllt, da die Abstidnde durch die Baugrenzen in aus-
reichendem MaBe festgelegt sind und darliberhinaus bei schmalen
Parzellen eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke ermoglicht
wird.



Es werden auch Dacheinschnitte (Negativgaupen) zugelassen, um
eine bessere Nutzung der im Dachraum befindiichen Raume zu
ermoglichen. Belichtung und Beliiftung der Dachgeschosse koOnnen
dadurch verbessert werden. Die Zulassung von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten ermdglicht im Einzelfall auch eine ansprechen-
dere Gestaltung der Dachfldchen.

Mit der Zulassung von Sattelddchern, Walmddachern und Pultda-
chern auf Garagen wird die Mtglichkeit geschaffen, im Dachraum
der Garagen Gerdtschaften etc. zu lagern und eine einheitliche
Dachgestaltung aller BaukOrper ermdglicht.

Daneben sind auch Flachddcher auf Garagen zuldssig, wenn sie
als Terrassen angelegt oder begriint werden.

Die Dachformen von direkt nebeneinander liegenden Garagen sind
aufeinander abzustimmen.

Zu eng gefaBte Vorschriften bezliglich der Hohe von Einfriedi-
gungen werden aufgehoben, d.h. ersatzlos gestrichen. Uber die
getroffenen Festsetzungen hinaus richtet sich die Zuldssigkeit
von Einfriedigungen nach dem Nachbarschaftsrecht.

Das von dem Deckblatt erfaBte Baugebiet wird zur besseren Unter-
scheidung als Baugebiet IV bezeichnet.

Die Anderung des Zeichnerischen Teils durch das Deckblatt umfaBt
im Einzelnen die folgenden Punkte:

Der am ostlichen Rande des Planungsgebietes vorgesehene Er-
schlieBungsweg (4,0 m Breite) soll entfallen, um eine Zertei-
lung der durchgehenden, groBen Parzellen zu vermeiden. AuBer-
halb des Planungsgebietes werden diese Parzellen groBtenteils
als Obstbaumwiesen genutzt. Da eine Neuaufteilung der Grund-
sticke nicht mehr vorgesehen ist, bleibt die ErschlieBung der
auBerhalb des Planungsgebietes gelegenen Grundstiicksteile uber
die fir eine Bebaung vorgesehene Grundstiicksteile gewdhr-
lTeistet.

Durch den Fortfall der seitlichen Baugrenzen wird eine Bebauung
unabhédngig von Grundstiicksgrenzen ermtglicht. Auch vorhandene
schmale Parzellen lassen sich bebauen.

Die Festsetzung der Garagenstandorte entfdllt, um auch bei
schmalen Grundstiicken eine Errichtung der Garagenbauten 1im
rickwédrtigen Teil der Grundsticke zu ermoglichen - wie bisher
schon auf dem ndrdlichsten Grundstiick vorgesehen.

Auf die zwingende Festsetzung einer 2-geschossigen Bauweise
wird generell verzichtet.

Um eine bessere Ausnutzung des Dachgeschosses auch bei einer
eingeschossigen Bebauung mit Kniestock zu ermtglichen, wird die
zuldssige Dachneigung erhoht.



- GRZ und GFZ werden geringfiigig erhoht.

- Die Bauweise (Einzel- und Doppelhduser) und die Art der bau-
lichen Nutzung (WA) mit den festgesetzten Ausnahmen werden
libernommen.
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