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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

*  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

*»  Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

»  § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiarttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 7
der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassig sind
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die durch Planeintrag festgesetzte Grundflachenzahl betrégt fur Grundstticke,
auf denen die Gebaude beidseitig ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden
(sog. Reihenmittelhauser), 0,5.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von Wandhéhe (WH)
und Gebdudehohe (GH) bestimmt.
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Bei Attikageschossen, die allseitig um jeweils mindestens 1,0 m gegeniiber der
AuBenwand des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt sind, ist der
oberste Abschluss des darunter liegenden Geschosses die malgebliche Wand-
héhe.

Mit Gebdudeteilen, die in ihrer Gesamtbreite maximal 50 % der jeweiligen Ge-
bdudeseite, hdchstens jedoch 5,0 m, betragen, darf die Wandhdhe bis zur ma-
ximalen Geb&udehothe Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Siehe Planzeichnung.

Bauweise

Abweichende offene Bauweise (ao): Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten.
- aokE: Zulassig sind Einzelh&duser bis hdchstens 15 m Lange.
- aoED: Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhauser bis héchstens 15 m
Lange.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gelten nicht fur bauliche Anlagen unter-
halb der Gelédndeoberflache.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen
Stellplatze sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind, auch gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO,
nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaichen und ,Flachen fur Garagen®
zuldssig.
























