Behauungsvorschriften
1 Rechisgrundlagen '

1 1.1 881 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) — BBauG —.

1.2 8§ 1—23 der Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO —) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. November 1968 (BGBI. | S. 1237).

1.3 §§ 1 bis 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
? (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBI. I S.21). .
'

14 8§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfohrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.

i S. 108).
E/ 1.5 8§83 Abs. 1,7, 9,16 und 111 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964 (Ges.BI.
8. 151) — LBO —,
2 Avusnahmen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

2.1  im Baugebiet II' gemdB §..3.... Abs..3.... Nr..—.. BauNVO:

] 2.2  im Baugebiet IE gemdB §..4... Abs..3... Nr..—._. BauNVO:
23 im Baugebiet [II1] gemdB § =... Abs..==... Nr. .= BauNVO:
__‘:" 3 Nebenanlagen
/ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind }
. —. unzuldssig '&g i 4

y i toloondom.Uss lscsie:

4 MaB der baulichen Nutzung

4.1  Soweit die zulassige GFZ nicht im Plan festgesetzt ist, ergibt sie sich, aus der Vervielfachung von fest-
gesetzter GRZ und Z, wobei aber die Werte nach § 17 BauNVO nicht Gberschritten werden dirfen.

42 Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gem@B § 17 Abs. 5 BauNVO
5 S l5esi .

— nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

1) Im WR unzulassig
2). Im WA als HSc\-‘slgrmza.

5 Uberbaubare Grundstiicksfléiche

9.1 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléichen sind Nebenanlagen, die nach 2 dieser Bebauungsvor-
schriften zuldssig sind, nur dort zuldssig, wo sie im Plan festgesetzt sind.

6 Grenz- und Gebdudeabstand

6.1  Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden seitlichen Grenzabsténde mindestens .. 6. m.
ﬂ* 6.2 Dabei geringster Grenzabstand ... Yo W m.
1i 63  Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstéinde nach der LBO bleiben unberihrt.
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7 W 4
7 Baugestaltung

71 Mindestldnge der Gebdaudeldngsseite

7.1! bei eingeschossigen Gebéduden 9 m

7.1 bei zweigeschossigen Gebéduden 11 m — 12 m

72 Doppelhduser und Hausgruppen missen einheitlich gestaltet werden.

73, Hohe der Gebdude vom héchsten Punkt des umgebenden Geldndes bis zur héchsten Traufe |
hdchstens: : ,

7.3.1 bei eingeschossigen Gebduden ... =k W m

7.3.2 bei zweigeschossigen Gebduden ......6.50 ., .. m

7.3.3 bei dreigeschossigen Gebduden .. Sz . m

74 Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoffuBBbodens:

74.1 siehe Festsetzung im Plan fir jedes Grundstick — Vorhaben bezogen auf Meereshshe NN

7.4.2 Fixpunkt: FixPunkh 4. Einirasunga.n im.Plan - NN
75 Décher

7.5.1 Die Dachneigung bei Hausgruppen muf gleich sein.

7.5.2 Fir die Dachdeckung ist dunkles — -helles — nichtglénzendes Material zu: verwenden. ”
76 Kniestécke sind nur zulassig: !
7.6.1 beim Steildach bis h&chstens 0,80 m. >
7.6.2 Beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flachgeneigtem Satteldach bis héchstens 0,30 m.
77 Dachgaupen und Dachaufbauten

77.1 nur beim Steildach zuldssig

77.2 Dachgaupen und Dachaufbauten sind auf der Dachfldche so zu verteilen, dof3 die geschiossene Wir-
kung der Dachfléche nicht beeintréichtigt wird. Die Gesamtlange der Dachgaupen darf in der Regel be-
tragen:

bei Sattelddchern nicht mehr als 14
bei Walmdéchern an der Léngsseite nicht mehr als

bei Walmddchern an der abgewalmten Seite nicht mehr als 1/s der Gebéudeseitenldange. Die Hehe der
Stirnseiten der Dachgaupen soll (im Rohbau zwischen Dachfidche und Unterkante der Sparren gemes-
sen) nicht mehr als 0,90 m betragen. Die Frontfldchen der Gaupen mijssen voll verglast sein. Dachgau-
pen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, dafi die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der
Dachgaupen miissen mindestens 2—3 Ziegelreihen durchlaufen. Die nicht verglasten Teile der Dachgau-
pen und Dachaufbauten sollen in Baustoff und Farbe der Dachdeckung angepafit werden.

L — e T ———

/
1

Nebengebéuvde und Garagen

81 Die Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung dem Hauptgebdude unter-
ordnen und in guter bavlicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

82 Nebengebiiude (ausgenommen Garagen und landwirtschaftliche Gebdude)
82 GeschoBzahl: |
- 822 Héchste Traufhéhe: 3m
85 Garagen
831 Vorgeschriebene Dachform: Flachdach bzw. unier Verlangerung der Dachnaigung des chp}scbaudts
83% Héchste Hohe in der Einfahrt (AuBenmaB): 2,50 m. & ; dngerunmg—dend e1aUne e

Einfriedigungen
9.1 Zulgssig an &ffentlichen Straflen und Plétzen:
— Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung

B Htzazine (uianstiune)-rmit Hockenkiniornf

92 Verwendung von Stacheldraht unzuldssig.
9.3 — Héhe der Einfriedigungen héchstens Tm — ..o m.
— Fir die Héhe der Einfriedigungen gilt § ......... der Kreisbausatzung fir den Landkreis .o
vom

94  Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an StraBBeneinmindungen weitergehende Einschréinkungen
h als in 9.1 bis 3 vorgesehen verlangt werden.
1 Einfriadisunsm u. :Bq:vflo.nzunsm innechalb der Sichtdreiecke
= 0,80m von OK StraPe
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Satzungdg

zur Anderung des Bebauungsplanes "Gottesackerbiihnd, Gottesacker-
feld, Kroppenstiick" der Gemeinde Sasbach {(Ortenaukreis)

Der Gemeinderat hat am 5. AUS 1988die Anderung des Bebauungsplanes
"Gottesackerbiihnd, Gottesackerfeld, Kroppenstiick" unter Zugrunde-
legung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-

sen.

1. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiik-
ke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.09.1977 (BGB1 I S. 1763)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 81) vom
30.07.1981 (BGBL I S. 833)

4. § 73 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL S. 770)

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 03.10.1983
(GBL S.578)

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der rdumliche Geltungbereich umfaBt den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

§ 2

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind

1. die Bebauungsvorschriften vom 29.11.1967
ged.15.10.1968

einschl. der Bebauungsvorschriften zu vorangegangenen Ande-
rungen.



a®

§ 3

Inhalt der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf folgende, in
der "Begriindung" erlduterten und in den "Schriftlichen Festset-
zungen" zur Anderung prdzisierten Festsetzungen.

1) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO werden zugelassen. In den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird die Gestaltung der
Nebenanlagen festgelegt.

2) Sattelddcher-und Pultdicher auf Garagen“werden zugelassen. In
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird die Gestaltung
festgelegt.

3) Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dacheinschnitte (Negativgaupen)
werden zugelassen. In den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
wird die Gestaltung der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
festgelegt.

4) Festsetzungen beziiglich zuldssiger Einfriedigungen entfallen
teilweise ersatzlos.

§ 4

Bestandteile der Anderung

Schriftliche Fesetzungen vom 07.03.1988

Beigefiigt ist:

Begriindung vom 07.03.1988
§ 5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekan;

\}g in Kraft.
'l.n u\t"“

Sasbach, den ....J.5 AUSNST. N8 R S
Burgerme1ster



Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes “Gottesackerbiihnd, Gottes-
ackerfeld, Kroppenstiick" der Gemeinde Sasbach (Ortenaukreis)

Grund und Inhalt der Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen zu eng gefaBte und
auch gestalterisch nicht mehr zeitgemdBe Festsetzungen den aktu-
ellen Bediirfnissen und Wiinschen der Bauherren angepaBt werden. Den
Bauherren soll eine vielseitige, den Anforderungen entsprechende
Gestaltung und Nutzung der Gebiude und Grundstiicke ermdglicht
werden.

Die Anderung der Bebauungsvorschriften beschrénkt sich auf die
hier erliduterten Punkte.

Es werden Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dacheinschnitte (Negativ-
gaupen) zugelassen, um eine bessere Nutzung der im Dachraum
befindlichen R&ume zu ermdglichen. Belichtung und Beliiftung der
Dachgeschosse kgnnen dadurch verbessert werden. Die Zulassung von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten ermoglicht im Einzelfall auch
eine ansprechendere und abwechslungsreichere Gestaltung der Dach-
fldachen. Aus gestalterischen Griinden (keine zu flachen Dachgaupen)
wird fir die Zulassung von Dachaufbauten eine Mindestdachneigung
festgesetzt.

Mit der Zulassung von Sattelddchern und Pultddchern auf Garagen
wird die Moglichkeit geschaffen, 1im Dachraum der Garagen Gerdt-
schaften etc. zu lagern. Auch eine einheitliche Dachgestaltung
aller Baukdrper wird ermoglicht.

Die Erstellung von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO wird zu-
gelassen. Damit soll dem- Bedlirfnis der Grundstiickseigentiimer nach
Erstellung untergeordneter Anlagen und Einrichtungen entsprochen
werden.

Zu eng gefaBte Vorschriften beziiglich der Héhe von Einfriedigungen
werden aufgehoben, d.h. ersatzlos gestrichen. Uber die getroffenen
Festsetzungen hinaus richtet sich die Zulissigkeit von Einfrie-
digungen nach dem Nachbarschaftsrecht.

Freiburg, den 07.03.1988 Sasbach, deN veeeevereennnnannnns

Planungsbiiro Husserl + Fischer
Giinterstalstr. 32, 7800 Freiburg \
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 zur Satzung vom

15, Aug, 1988

}F.-" m]burg! den 0 9. ‘:;EP. 1988

I
I

Aatsamt Ortenaukreig
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Schriftliche Festsetzungen

zur Anderung des Bebauungsplanes "Gottesackerbiihnd, Gottes-
ackerfeld, Kroppenstiick" der Gemeinde Sasbach (Ortenaukreis)

Die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes vom 29.11.1967, ge-

dndert am 15.10.1968 werden in folgenden Punkten gedndert bzw.
ergdnzt:

Nr. 3 wird ersetzt durch:

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig

Nr., 7.7, 7.7.1 und 7.7.2 werden ersetzt durch:

7.7 Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dacheinschnitte (Negativ-
gaupen).

7.7.1 Dachaufbauten (Dachgaupen), Dacheinschnitte (Negativgaupen)
und Dachfldchenfenster sind zuldssig. Bei Dachaufbauten
(Dachgaupen) muB die Dachneigung mindestens 32° betragen.

7.7.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen sich hinsichtlich
Farbe, Form, GréBe und Materialien der Gestaltung der
Baukérper anpassen.

7.7.3 Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
max. 1/2 der Ldnge der zugehrigen Traufldnge betragen.

7.7.4 Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum Ort-

gang (Gradsparren bei Walmdach) muB mindestens 1,50 m be-
tragen.

Nr. 8.3.1 und Nr. 8.3.2 werden ersetzt durch:

8.3.1 Soweit Garagen nicht in den Hauptkdrper integriert werden
(unter einer Dachfldche), sind als Dachform Flachdach und
Satteldach zugelassen. Bei Anbau an das Hauptgebdude sind
auch Pultddcher zuldssig.

8.3.2 Die Dacheindeckung von Sattelddchern und Pultddchern muB in
Material und Farbe dem der Hauptkdrper entsprechen.

Nr. 9.3 entfdllt ersatzlos

Freiburg, den 07.03.1988 Sasbach, den ..............

Planungsbiiro Husserl + Fischer
Ginterstalstr. 32, 7800 Freiburg
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Irg vom
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Offenburg, den 08 SEP, 1983
andratsamt Ortenaukreis
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