
Gemeinde Sasbach (Ortenaukreis) 

Satzung 

fiber die Grenzen fiir den ini Zusammenhang bebauten Ortsteil 

SENTISTRASSE 

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 
1986 (BGB1. I, S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg 
in der Fassung vom 03.1 1.1983 (Gbl. S. 578), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung 
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (Gbl. S. 161) hat der Gemeinderat der 
Gemeinde Sasbach am 13. Mai 1996 folgende Satzung beschlossen: 

§1 
Gegenstand 

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteil SentistraBe werden festgelegt. 

§2 
Abrundung 

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil SentistraBe wird durch folgende AuBenbereichsgrund- 
stiicke abgerundet: 

FI.Nr. 109, 110, 111/1, 111/2, 112, 113, 114/1, 114/2 und 114/3. 

§3 
Raumlicher Geltungsbereich 

Die Grenzen dieses im Zusammenhang bebauten Ortsteils SentistraBe sind in dem dieser Satzung 
als Anlage beigefiigten Lageplan dargestellt. 

§4 
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

Vorgesehen sind folgende baurechtliche Festsetzungen: 

Dachneigung 

Firsthohe 

Sockelhohen max. 1,0 m von StraBenoberkante bis OK Keller- 
rohdecke gemessen 
max. 10,50 m von OK Kellerdecke bis OK 
Dachhaut gemessen 
35 0 bis 45 ° (Altgrad) 

Baulinie 10 m von der jetzigen StraBengrenze gemessen 

Bautiefe max. 18,0 m von der Baulinie gemessen 

vorgesehener Gelandeerwerb 
fur Gehweg und StraBenver- 
breiterung 2,0 m 



§5 
Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft. 



Gemeinde Sasbach 
Ortsteil Obersasbach 

Anlage 2 

Begriindung 

zur Abrundungssatzung „Sentistrafie“ 

In der SentistraBe sollen im AnschluB an die vorhandene Bebauung weitere Baugrundstuk- 
ke ausgewiesen werden und zwar auf Flurstiick Nr. 109. 110, 111/1, 111/2, 112, 113, 
114/1, 114/2 und 114/3. Es handelt sich hierbei auch um ein Ersatzbaugrundstiick, das im 
Bebauungsplan „Weiherrain-Vogelsberg“ auf Flst.Nr. 723 ausgewiesen ist. Zugunsten des 
Natur- und Landschaftsschutzes soil das zuletzt genannte Baugrundstiick in Grunflache 
umgewandelt werden. 

Die Festsetzungen orientieren sich an der umgebenden vorhandenen Bebauung. Diese ist 
als eine 1 ‘A- bis 2-geschossige Bauweise zu bezeichnen. Die Sockelhohe ist auf die Ober- 
kante der vorhandenen StraBe bezogen. Festgesetzt ist eine 2-geschossige Bauweise als 
Hochstgrenze sowie die Firsthohe. Mit der Festsetzung einer Baulinie und Bautiefe soil 
vermieden werden, daB die Gebaudestellung zu weit in das Hinterland abgeriickt wird. 

Im Siiden wurde auf die Festsetzug einer Baulinie bzw. Baugrenze verzichtet. Filr den Ab- 
stand der Bebauung zur siidlichen SentistraBe gelten die Anforderungen der LBO, wodurch 
eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes im Eckbereich gewahrt wird. Bei Festsetzung 
einer Baulinie muBte diese rechtwinklig zur westlichen SentistraBe erfolgen und wurde 
somit die Bauflache zu sehr einschranken. 
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S A T Z U N G 

liber die Grenzen fLir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil 

SentistraBe 

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung 
vom 08. Dezember 1986 (BGB1 . I, S. 2253 ) in Verbindung mit § 4 der 
Gemeindeordnung fur Baden-Wlirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 
(GB1, S. 578), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung kommu- 
na1recht1icher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GB1. S. 161) hat der 
Geme inderat der Gemeinde Sasbach am 24.09.1990 folgende Satzung be - 
schlossen: 

Die Grenzen dieses im Zusammenhang bebauten Ortsteils SentistraBe 
werden in dem dieser Satzung als Anlage beigefligten Lageplan vom 
30. Juni 1990 dargestellt. 

§ 3 

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

Urn s i cherzuste1ien, daB die Baukorper sich hinsichtlich ihrer Hohe 
in die Umgebung einfligen, darf die Hohe der zur SentistraBe gelegenen 
GebaudeauBenwand max. 6,00 m betragen (gemessen zwisc he n der Gelande- 
oberkante und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der GebaudeauBenwand). 

Werden im UntergeschoB Garagen angeordnet, konnen Ausnahmen von dieser 
Hohenfestsetzung zugelassen werden, wenn durch geeignete gestalterische 
MaBnahmen gewahr1eistet wird, daB die Gebaude optisch nicht als 3-ge- 
schossige Baukorper erscheinen. 

Die Hauptbaukorper sind urn mindestens 6,00 m von der geplanten StraBen- 
begrenzungslinie zurlickzusetzen, urn das Erscheinungsbild der Senti¬ 
straBe (Hohlweg mit e i nge gr li nte n Boschungen) zu erhalten. 

§ 4 

I nk r af t tr e te n 

Diese Satzung tritt mit der or ts lib 1 i c he n Bek anntmachung nach § 12 

BauGB in Kraft. 



Hinwe i s : 

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften 
der Gemeindeordnung flir Baden-WLirttemberg (GemO) oder aufgrund 
der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 
4 GemO unbeacht1ich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines 
Jahres seit der Bek anntmachung dieser Satzung gegenliber der 
Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die 
Verletzung begrlinden soil, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, 
wenn die Vorschriften Liber die Of fentl ichkei t der Sitzung, die 
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden 
s i nd . 

7591 Sacharh ?4. September 1990 

Panther, BLirgermeister 
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