
S A T Z U N G 
der Gemeinde Sasbach 

zur 

Einbeziehung von im Auftenbereich liegenden Grundstiicken in die im Zusammenhang 
bebauten Ortsteile (Erganzungssatzung „Weinbergstralie“) und ortliche Bauvorschrif- 

ten „Weinbergstralie“ 

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be- 
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset- 
zes vom 20.11.2014 (BGBI. I S. 1748), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden- 
Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt ge¬ 
andert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) hat der Gemeinderat der Gemeinde Sas¬ 
bach in der offentlichen Sitzung am 05.10.2015 folgende Satzung zur Einbeziehung von im 
Auftenbereich liegenden Grundstiicken in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile be- 
schlossen: 

§1 
Abrundung 

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil an der „WeibergstraR>e“ wird durch folgende Au&en- 
bereichsgrundstucke abgerundet: Grundstucke Flst-Nr. 1129/4 (Teil), 1130 (Teil), 1130/3 

§2 
Raumlicher Geltungsbereich 

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils und derortlichen 
Bauvorschriften „Weinbergstralie“ sind in der Planzeichnung vom 14.09.2015 dargestellt. 
Diese ist Bestandteil dieser Satzung (Anlage Nr. 1). 

§3 
Zulassigkeit von Vorhaben 

Die Zulassigkeit von Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich 
nach § 34 BauGB. 

§4 
Bauliche Nutzung 

Fur die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden 
Grundstucke werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB 
folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen: 

Oberbaubare Grundstucksflachen 
Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Ausweisung von Baugrenzen in der 
Planzeichnung festgesetzt. 
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksfla¬ 
chen zulassig. 
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§5 
Naturschutzrechtliche Regelungen 

GemaR. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende Maftnahmen zum okologischen Ausgleich 
von Neubebauung auf den Erganzungsflachen festgesetzt: 

■ Je angefangene 300 m2 Baugrundstucksflache ist ein heimischer, standortgerechter 
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm, gemessen in 1 m 
Hohe, zu pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen der 
Baume. 

■ Auf den Baugrundstucken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahr- 
ten nur in versickerungsfahigem Aufbau zulassig. 

■ Die Nutzung der Flache „M01“ ist zu extensivieren. Auf dieser Flache durfen Pflan- 
zenschutzmittel nur angewandt werden, die nach dem Pflanzenschutzgesetz im 
Flaus- und Kleingartenbereich zulassig sind. Daruber hinaus sind auf der Flache 
„M01“ sechs Nisthilfen mit unterschiedlichen Lochdurchmessern fur Hohlenbruter in 
der Flache aufzuhangen. 

§6 
Ortliche Bauvorschriften 

Fur die auR>ere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstucken im raumlichen Gel- 
tungsbereich dieser Satzung, werden nach § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg 
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 
11.11.2014 (GBI. S. 501), folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt: 

Dachgestaltung 
Fur Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung 
von 20 bis 45 Grad zulassig 

§7 
In-Kraft-Treten 

Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach 
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 

Wolfgang Reinholz 
Burgermeister 
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Stand: 14.09.2015 

Fassung: Satzung 
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Erganzungssatzung und ortliche Bauvorschriften ..WeinbergstraBe'' in Obersasbach 
Fassung: Satzung 

Begrundung 

Gemeinde: Sasbach 
Stand: 14.09.2015 

Eus] 

1. Anlass und Aufstellungsverfahren 

1.1 Anlass der Anderung 

Die Bebauung an der ,Weinbergstrafte ‘ ist planungsrechtlich als Ortsteil gemalJ § 34 BauGB 
eingestuft. Entlang der ,Weinbergstrafte 1 besteht die Absicht, zusatzlichen Wohnraum zu 
schaffen. Die Flache befindet sich angrenzend des Innenbereichs, und ist bereits durch die 
,Weinbergstraf3>e‘ erschlossen und durch die Bebauung des Ortsteils bzw. an der Strafle ge- 
pragt. Teilflachen der Grundstucke Flst.-Nr. 1129/4, 1130 sowie das gesamte Fist.-Nr. 
1130/3 soli nun in einer Erganzungssatzung in den im Zusarmmenhang bebauten Ortsteil 
einbezogen werden. 

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung soil die Moglichkeit geschaffen werden, innerhalb 
eines bereits bebauten Bereichs zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und bereits erschlos- 
sene Flachen baulich nutzen zu konnen. 

1.2 Art der Satzung 

Aufgestellt wird eine Erganzungssatzung gemafl § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB: 

Die Erganzungssatzung wird erlassen, um eine kleinere Aufienbereichsflache in den Innen- 
bereich einzubeziehen. Einzelne Au&enbereichsflachen konnen in die im Zusammenhang 
bebauten Ortsteile einbezogen werden. Zu beachten ist, dass nur kleinere Flachen zum In- 
nenbereich erklart werden konnen, nicht Flachen von der Grofte eines Baugebietes. 

Fur den Geltungsbereich der Erganzungssatzung gilt nach Inkrafttreten die Vorgabe des 
§ 34 BauGB. Das bedeutet, dass Vorhaben zulassig sind, wenn sie sich nach Art und Mali 
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die uberbaut werden soil, 
in die nahere Umgebung einfugen und die ErschlielJung gesichert ist. Dieses Einfugungsge- 
bot umfasst jedoch nicht die Zulassigkeit von Dachformen. 

1.3 Verfahrensart 

Die Aufstellung der Erganzungssatzung erfolgt gemafi § 34 Abs. 6 BauGB in Anlehnung an 
das vereinfachte Verfahren. Von der Durchfuhrung einer Umweltprufung wird abgesehen. 

Die voraussetzenden Kriterien fur die Aufstellung einer Erganzungssatzung sind in 
§ 34 Abs. 5 BauGB formuliert. Demnach ist Voraussetzung, dass sie 

■ mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, 
■ keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP 

unterliegen, begrundet wird, 
■ Keine FFH- Oder Vogelschutzgebiete betroffen sind. 

Die Bebauung im Ortsteil „Obersasbach“ bzw. entlang der ,WeinbergstraO>e‘ weist bereits 
eine geordnete Struktur auf und die Einbeziehung der Grundstucke Flst.-Nr. 1129/4 (Teil), 
1130 (Teil) und 1130/3 stellt eine Abrundung des nordwestlichen Bereichs der ,Weinberg- 
straR>e‘ dar, so dass der Erlass der Erganzungssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen 
Entwicklung vereinbar ist. 
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Erganzungssatzung und ortliche Bauvorschriften ..Weinbergstrafte" in Obersasbach Gemeinde: Sasbach 
Fassung: Satzung Stand: 14.09.2015 

Begrundung 

Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, 
werden durch die Aufstellung der Auftenbereichssatzung nicht ermoglicht. Vielmehr dient die 
Auftenbereichssatzung der Moglichkeit Wohngebaude zu errichten. 

FFH- Oder Vogelschutzgebiete sind von der Erganzungssatzung nicht betroffen. 

Somit sind die voraussetzenden Kriterien fur die Aufstellung der Erganzungssatzung erfullt. 

1.4 Aufstellungsverfahren 

Am 11.05.2015 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssat¬ 
zung „Weinbergstrafte“ gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 22.05.2015 bekannt 
gemacht. 

Auf die fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde gemali § 13 Abs. 2 Nr. 1 
BauGB verzichtet. 

Der Entwurf der Erganzungssatzung wurde am 11.05.2015 vom Gemeinderat als Grundlage 
fur die offentliche Auslegung nach § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 BauGB gebilligt. 

Der Entwurf der Erganzungssatzung wurde vom 01.06.2015 bis zum 03.07.2015 offentlich 
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom 
22.05.2015 bekannt gemacht. 

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemafl § 4a Abs. 2 BauGB 
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti- 
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden 
kann, wurden mit Schreiben vom 18.05.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellung- 
nahme zum Entwurf der Erganzungssatzung aufgefordert. 

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel- 
lungnahmen der beteiligten Behorden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein¬ 
derat in offentlicher Sitzung am 05.10.2015 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die 
Erganzungssatzung als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt. 

2. Ziele und Zwecke, Erforderlichkeit der Planung 
2.1 Ziele und Zwecke 

Planziel der Erganzungssatzung ist 
■ Die Einbeziehung des bislang als Aulienbereichsflache eingestuften Grund- 

stiicke Flst-Nr. 1129/4 (Teil), 1130 (Teil), 1130/3 in den im Zusammenhang 
bebauten Ortsteil und somit in den grundsatzlich bebaubaren Innenbereich. 

2.2 Erforderlichkeit der Planung 

Die Bebauung „Weinbergstra8>e“ ist bereits planungsrechtlich als ein im Zusammenhang be- 
bauter Ortsteil eingestuft. Der Erlass der Erganzungssatzung ist erforderlich, urn bereits er- 
schlossene Grundstucke einer Bebauung zufuhren zu konnen. 
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Erganzungssatzung und ortliche Bauvorschriften „Weinbergstrafie'‘ in Obersasbach 
Fassung: Satzung 

Begrundung 

Gemeinde: Sasbach 
Stand: 14.09.2015 

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets 

Mit der Aufstellung der Erganzungs¬ 
satzung werden die bislang unbe- 
bauten Grundstucke Flst-Nr. 1129/4 
(Teil), 1130 (Teil), 1130/3 in den In- 
nenbereich einbezogen. 

Der Planbereich bildet den nordwest- 
iichen Abschluss des im Zusam- 
menhang bebauten Ortsteils 
Obersasbach an der ,Weinbergstra- 
R>e‘. Durch diese Bebauung wird der 
Bereich der einbezogenen Grund¬ 
stucke bereits gepragt. Mit der Ein- 
beziehung der Grundstucke in den 
Innenbereich wird eine geordnete 
stadtebauliche Entwicklung dieses 
Ortsteils begunstigt. 

Abbildung 1: Geltungsbereich der Erganzungssatzungssatzung 
„WeinbergstralJe“ 

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung konnen auflerdem die planungsrechtlichen Vo- 
raussetzungen fur die Bebauung verkehrlich bereits erschlossener Grundstucke geschaffen 
und dringend benotigter Wohnraum zur Verfugung gestellt werden. 

Die Grundstucke Flst-Nr. 1129/4 (Teil), 1130 (Teil), 1130/3 werden derzeit teilweise als 
Obstwiese, fruchtetragende Straucher und Wiesenflache genutzt. 

Naturschutzgebiet 

i23 FFH-Gebiet 

§3 Vogelschutzgabiet 

Zonierung 

Kernzone 

Pflegezone 

Entwicklungszone 

Gemaft kartographischer Darstellung 
der Gebietsmeldungen vom Oktober 
2005 fur Baden-Wurttemberg ein- 
schliedlich der Aktualisierung vom 
Marz 2008 bzw. Dezember 2007 
nach der FFH-Richtlinie sowie der 
EG-Vogelschutzrichtlinie liegen fur 
den Planbereich derzeit keine Hin- 
weise auf das Vorkommen eines ge- 
meldeten Oder in Meldung befindli- 
chen FFH- Oder Vogelschutzgebietes 
bzw. von Flachen, die diesbezuglich 
die fachlichen Meldekriterien erfullen, 
vor. 
In unmittelbarer Nahe zum Geltungs¬ 
bereich befindet sich jedoch das 

Biotope, Quelle: Raumliches Informations- und Planungssys- FFH-Gebiet „Schwarzwald-Westrand 
tern (RIPS) der LUBW, mit schematischer Darstellung des bei AchenT in nur etwa 50 m Entfer- 
Piangebiets nung. Von einer Verschlechterung 
und negative Beeinflussung wegen des geringen Umfangs und der Bebauungsart ist aller- 
dings nicht auszugehen. 
Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes „Natura 2000“ ist durch die in 
der Erganzungssatzung „WeinbergstraR>e“ zulassigen Baumoglichkeiten somit nicht zu er- 
warten. Weitergehende Prufungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht erforderlich. 

Naturdenkmal 

Fiachenhaftes Naturdenkmai 
O Naturdenkmal Einzeigebilde 

Biotop 
] Offenlandkartierung 

HI Waldbiotopkartierung 

Waldschutzgeoret 

Bannwald 

Schonwald 

Lands chaftsscnutzgebiet 

□ 

j Nationalpark 

Abbildung 2: Ubersicht der Schutzgebiete sowie geschutzter 
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Erganzungssatzung und ortliche Bauvorschriften ..WeinbergstraRe" in Obersasbach 
Fassung: Satzung 

Begrundung 

Gemeinde: Sasbach 
Stand: 14.09.2015 

Abbildung 3: Luftbild des Planbereichs (weift: Innenbereich, schematische Darsteliung) 

4. Flachennutzungsplan 
- 

Gemarkungsgrenze f 
(idialisiert) i, ? 

© 

. ..is*.' 

Pl^jnbereich 

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der 
Verwaltungsgemeinschaft Achern 

lm Flachennutzungsplan der Verwaltungs¬ 
gemeinschaft Achern ist der Planbereich 
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. 

Mit der Erganzungssatzung werden Teilbe- 
reiche von zwei Grundstiicken an der 
,WeinbergstraR>e‘ in den Innenbereich ein- 
bezogen. Die Aufstellung der Erganzungs¬ 
satzung entspricht daher einer geordneten 
stadtebaulichen Entwicklung, auch wenn 
diese von den Darstellungen des Flachen- 
nutzungsplans abweicht. 

Fur die Erganzungssatzung ist keine Ge- 
nehmigung durch das Landratsamt erfor- 
derlich. 
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Erganzungssatzung und ortliche Bauvorschriften „Weinbergstralie' in Obersasbach 
Fassung: Satzung 

Begriinbung 

Gemeinde: Sasbach 
Stand: 14.09.2015 

5. Planinhalte und Festsetzungen 

5.1 Bebauung 

Fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist § 34 BauGB anzuwenden. Ein Vorhaben ist dem- 
nach zulassig, wenn es sich nach Art und Mali der baulichen Nutzung, der Bauweise und 
uberbaubaren Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die 
Erschliefiung gesichert ist. 

Planungsrechtliche Festsetzungen werden hinsichtlich der uberbaubaren Grundstucksfla- 
chen getroffen. So werden die Baugrenzen auf den neuen Baugrundstucken festgesetzt. 
Innerhalb dieser Baufenster sind Hauptgebaude, uberdachte Stellplatze („Carports“) und 
Garagen zu errichten. 

5.2 Verkehr 

Das Plangebiet ist bereits uber die ,Weinbergstrafie‘ erschlossen, neue Erschliefiungsstra- 
lien sind nicht erforderlich. 

5.3 Immissionsschutz 

Die Grundstucke des Plangebiets werden aulierhalb des Geltungsbereichs sudwestlich und 
nordwestlich landwirtschaftlich genutzt. Auf diesen Flachen befinden sich Obstbaume. Auf- 
grund dieser Nachbarschaft zu den Obstbaumen ist mit ortsublichen charakteristischen 
Emissionen zu rechnen. Um daruber hinaus immissionsbedingte Konflikte durch Ausbrin- 
gung von Pflanzenschutzmitteln zu verhindern, sind bei der Bebauung der Baugrundstucke 
entsprechende Mafinahmen umzusetzen. 

In der Erganzungssatzung wird dieser Immissionsschutzstreifen als private Grunflache mit 
der Zweckbestimmung „Streuobstwiese“ festgesetzt. Das Ausbringen von Pflanzenschutz¬ 
mitteln ist auf dieser Flache nur sehr eingeschrankt zulassig. Eine Bebauung der Grundstu¬ 
cke in diesem Bereich ist nicht moglich. 

5.4 Ortliche Bauvorschriften 

Die Dachlandschaft der bestehenden Bebauung entlang der ,Weinbergstrafte‘ ist zu einem 
groften Teil durch Satteldacher gepragt. Diese Dachform soil auch fur die Erganzungsflache 
aufgenommen werden. Zusatzlich werden Walmdacher und Zeltdacher als ortstypische 
Dachform zugelassen. 

5.5 Umweltbelange 

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare, erhebliche und nach- 
haltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und 
der Landschaftspflege erforderlich ist. 
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Erganzungssatzung und ortliche Bauvorschriften ..Weinbergstrafte'' in Obersasbach 
Fassung: Satzung 

Begriinbung 

Gemeinde: Sasbach 
Stand: 14.09.2015 

Bei der Erganzungssatzung „WeinbergstraR>e“ kann der Eingriff in die Schutzguter als relativ 
gering bezeichnet werden. Durch die Erganzungssatzung werden keine Eingriffe gestattet, 
die nicht ausgeglichen werden konnen. 

Der Eigentumer des Baugrundstucks ist nach Durchfuhrung der Mafrnahme (Bebauung) ver- 
pflichtet, anhand seiner Eingriffsflache entsprechende Ausgleichsmaftnahmen auf seinem 
Grundstuck durchzufuhren. 

Folgende Ausgleichsmaflnahmen sind auf den Baugrundstucken im Planbereich vorgese- 
hen: 

Reduzierung der Flachenversiegelung durch die Verwendung von versi- 
ckerungsfahigen Materialien bei Hofeinfahrten und Gartenterrassen. 

Pflanzung von hochstammigen Laubbaumen, vorzugsweise Obstbaume 
sowie Hecken und Strauchern. 

Aufhangen von sechs Nisthilfen mit unterschiedlichen Lochdurchmessern 
fur Hohlenbruter auf der Flache „M01“. 

Als Berechnungsgrundlage dienen: 

AusgleichsmaRnahme 

1 groflkroniger Laubbaum 

1 mittelkroniger Laubbaum 'i 

1 Hochstamm-Obstbaum J 

1 kleinkroniger Laubbaum 

1 Ifm Hecke (einreihig) 

Eingriffsflache: 

entspricht einer Ausgleichsflache von 

35 m2 

25 m2 

20 m2 

3 m2 

Bei der geplanten Wohnbebauung kann von ca. 150 m2 Eingriffsflache je Baugrund- 
stuck ausgegangen werden. 

Dies wurde zum Beispiel folgende Ausgleichsmafrnahmen erforderlich machen: 

Hecke 25 Ifm 75 m2 

Obstbaum 3 Stk. 75 m2 

Gesamtflache 150 m2 

Auf eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird aufgrund dergeringen Ausdeh- 
nung des Plangebietes verzichtet. 
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Erganzungssatzung und ortliche Bauvorschriften ..Weinbergstrafte'' in Obersasbach 
Fassung: Satzung 

Begrundung 

Gemeinde: Sasbach 
Stand: 14.09.2015 

6. Auswirkungen 

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung wird die Abrundung des Ortsteils an der 
,WeinbergstraBe‘ nach Westen ermoglicht. 

Zwei bereits erschlossene und durch die Umgebungsbebauung gepragte Grundstucke kon- 
nen der Bebauung zugefuhrt werden. 

7. MaRnahmen zur Verwirklichung 

7.1 Entschadigungen 

Durch die geplanten Festsetzungen der Erganzungssatzung werden keine Entschadigungs- 
anspruche nach §§ 39 ff. BauGB ausgelost. 

7.2 ErschlieBung 

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung werden keine offentlichen ErschlieBungsmaB- 
nahmen ausgelost. 

7.3 Ver- und Entsorgung 

In der ,Weinbergstrafte‘ befinden sich bereits Leitungen der Ver- und Entsorgung. An diese 
Leitungen konnen die Baugrundstucke angeschlossen werden. 

Auf den Grundstuck Fist.-Nr. 1130 und 1130/3 verlauftein Schmutzwasserkanal der Ge¬ 
meinde Sasbach. Aufgrund der beabsichtigten Bebauung muss der Schmutzwasserkanal 
verlegt werden. Der Schmutzwasserkanal soli zukunftig westlich des bestehenden Gebaudes 
.Weinbergstrafte Nr. 8‘ direkt zur ,WeinbergstraBe‘ gefuhrt werden und dann wieder an den 
bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Die Lange der Leitungsverle- 
gung betragt etwa 45 m. 

Das im Bereich der Erganzungssatzung anfallende Regenwasser kann uber den Regenwas- 
serkanal in den Aubach eingeleitet werden. 



Erganzungssatzung und ortliche Bauvorschriften ..Weinbergstrafte'' in Obersasbach 
Fassung: Satzung 

Begrundung 

Gemeinde: Sasbach 
Stand: 14.09.2015 

Lauf, den 06.10.2015 Kr/Ja-la 

ZinK 
INGENIEURE 

Poststr. 1 77886 Lauf @ 07841 703-0 
Fax 07841 703-80 ■ info@zir toinnenieure.de 

Planverfasser 
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