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Gemeinde Sasbach Anlage: 4
Ortenaukreis Fertigung: 1]

BEEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan Industriegebiet "Sasbach-West"
der Gemeinde Sasbach

I. Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch - BauGB - in der Form der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGBI. IS. 2253)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Form der Be-
kanntmachung vom 15.09.77 (BGI. IS. 1763), gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19.12.86 (BGBI.IS. 2665)

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne sowie iiber die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung) vom 30.07.81 {BGBI.IS.833)
und ErlaB des Innenministeriums zur Anwendung der
Planzeichenverordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13.04.66
(GABI. S. 309)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.83 (GBL. S. 770)




II.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

r n e i tz

1.2 Industriegebiet gemdp § 9 BauNVO

1.3

1.4

1.

1

.6

Es diirfen jedoch nur solche Betriebe angesiedelt werden,
bei denen erhebliche Geruchs-, Staub- und Rauchbeldsti-
gungen. auszuschlieflen sind.

Insbesondere diirfen Betriebe der chemischen Grundstoff-
erzeugung sowie Betriebe zur Verarbeitung und Beseitigung
tierischer Abf¥lle, Lebensmittelverbraucherméirkte und
Vergniigungsstétten nicht zugelassen werden.

Ausnahmen nach § 9 (3) 1 BauNVO sind zuldssig.
Wohnungen fiir Aufsichts- und- Bereitsechaftspersonen sowxe
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag an-
hand der Fiillschablone festgesetzt.

Die Baumassenzahl von 6,0 wird als Hochstgrenze festge-
setzt.

Die Betriebe der Abstandsklassen I bis IV sind nach der
beigefiigten Abstandsliste nicht zul&ssig.

Die Betriebe der Abstandsklasse V sind nicht zuldssiqg.
Zuléssig sind nur die Betriebe der 1fd.-Nr. 38, 47, 50
der Abstandsliste.

1.8 Die Betriebe der Abstandsklassen VI sind nach der beige-

fiigten Abstandsliste zul#dssig, aufer 1fd.-Nr. 72, wird
reduziert auf max. 2000 Stiick Mastgefliigel oder Legehen-
nen oder 100 Schweine oder 100 Grofvieh (Rinder).

Nicht zuléssig sind die Betriebe der 1fd.-Nr. 83, 95, 98
der beigefiigten Abstandsliste.

1.9 Die Betriebe der Abstandsklasse VII sind nach der beige-

fiigten Abstandsliste zullissig, auBer der 1fd.-Nr. 149.

1.10 Die Betriebe der Abstandsklasse VIII sind nach def bei-

gefiigten Abstandsliste zulldssig, auPfer der 1fd.-Nr. 181.




2.

2.4

we ie b en und nic iiberbau e -

Besondere Bauweise gem#fB § 22 (4) BauNVO

Die &uBere Baugrenze zu den Strafen und Erschliefungs-
grenzen ist im Plan eingetragen.

Innerhalb der inneren Erschliefung gelten die Abstandfli-
chen sowie der Grenzbau nach der LBO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden zugelassen,

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt.

e Y

Das Anbringen von Werbeanlagen und ﬁéschriftungen richtet
sich nach der LBO.

Garagen und Stellplétze

Garagen und Stellpl&tze kdnnen auch auf den nicht {iber-
baubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden. Diese sind
vorzugweise unmittelbar an der ErschlieBungsstraBe anzu-
ordnen.

Verkehrsfliichen - Verkehrsstrafen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die ErschliefungsstraBen sind aus dem Bebauungsplan
ersichtlich.

Fihrung von Versorgungsleitungen und Leitungsrechte
(8§ 9 (1) 21 und 13 BauGB)

Die niederspannungsseitige Stromversorgung (Hausanschliis-
se und StraBenbeleuchtung) erfolgt iiber ein unterirdi-
disches Kabelnetz.




III.

5.2

6.1

6.2

Leitungsrechte fiir Wasserversorgungs- und Entwldsserungs-
leitungen und Stromversorgungen =zugunsten der Gemeinde
Sasbach sind im Bebauungsplan eingetragen. Sollten noch
weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstiick ein Leitungsrecht zu dulden.

Pflanzgebot iiber Anpflanzung von B#umen upnd Str¥uchern

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind als Frei-
fléchen zwischen der Bebauung durch Einzelbdume, Baum-
gruppen und Hecken im Sinne der Planeingzeichnung zu glie-
dern. Pro 500 m2 Grundstiickeflliche ist ein hochstdmmiger
Baum festgesetzt. Es sind nur einheimische B#ume und
Strducher zu pflanzen.

Die eingetragenen BHume sind als Pflanzschema fiir die Art
der Bepflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzelheiten
und der Pflanzart nicht verbindlich.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (2) BauGB)

Baugestaltung (§ 73 (1) LBO

1.

1.1

102

1.3

1.4

Dachgestaltung und Form

Es sind alle Dacharten zuléssig.
Die Dachneigung der Geb#dude ist mit 0 - 38° zulédssig.

Dachaufbauten (Dachgaupen), Dacheinschnitte (Negativgau-
pen) und Dachfldchenfenster sind zul#ssig. Schleppgaupen
sind ab 35° zul#ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen sich hinsicht-
lich Farbe, Form, GroBe und Materialien der Gestaltung
der Baukdrper anpassen.

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf max. 1/2 der L#nge der zugehdrigen Traufléinge be-
tragen. .

Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum
Ortgang muf} mindestens 1,50 m betragen.
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Hohe und Form der Gebdude

Als max. Gebdudehdhe (Dachfirst) fiir die Industriegebiude
ist eine H&he von 20,00 m zuldssig.

Fiir die Wohngeb&dude ist eine max. WandhShe von 6,50 m
zuldssig. Die WandhShe ist wvom Erdgeschof3-Rohrboden bis
zum Schnittpunkt von Wand und Dachhhaut bezogen.

Die Grundflé&che betrégt max. 150 m2, die GeschoBfliche
max. 300 m2.

Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengebdude
sind zu verputzen oder mit als Auflenwandabschluf allge-

mein anerkannten Materialien zu verkleiden.

Sockelhshe

Die Sockelhdhe der Wohngeb&ude (Oberkante Erdgeschof3-
Fufboden) darf bezogen auf das eingeebnete Gel&ndeniveau
nicht mehr als max. 1,00 m betragen.

Fir die Industriebauten wird keine SockelhBhe festgesetzt

Abgrabungen - Stiitzwinde

Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern auf dem
Baugrundstiick zwischen Geb&ude und G6ffentlichen StrafBen,
Wegen und Plitzen sind nur nach Mafigabe der Notwendigkeit
Zugelassen.

Einfriediqungen

Einfriedigungen richten sich nach § 52 Abs. 28 a der LBO
und Nachbarrechtsgesetz.

Tote Einfriedigungen sind zu bepflanzen.
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6.1 Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von

Baumafinahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesma-
terial vorgenommen werden, das keine wassergefdhrdenden
Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt
ist nicht =zuldssig. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen an-
fallender Bauschutt und nicht fiir BaumaBnahmen bestimmter
Erdaushub, sind auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinig-
ter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, Slverunreinig-
tes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreisei-
genen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.
B. Farben, Lacke, L&sungsmittel, Kleber etc.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbesei-
tigungsanlagen zu beseitigen., R

6.2 Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansam-

6.3

meln wassergeféhrdender Fliissigkeiten bedarf einer Bau-
genehmigung nach § 52 LBO, sofern das Fassungsvermdgen
des Behdlters 5 m3 ibersteigt.

Die Belange des Gewdsserschutzes fiir die betrieblichen
Abwasseranlagen sind mit dem Bauantrag einzureichen.

6.4 Durch die Problematik der Oberfldchenwasserableitung wird

" 8.1

eine teilweise Riickhaltung der dffentlichen und privaten
Grundstiicksentwdsserungsanlagen erfolgen.

Freizuhaltende Fldche - Sichtdreieck

Sichtfelder zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht
sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung
und Einfriedigung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung -
liegt nicht vor, wenn Anpflanzungen und Einfriedigungen
nicht mehr als 80 cm HBhe iiber die Verkehrsfléche
(StraBenkrone) hinausragen.

Bauvorlagen gemdf} § 53 ILBO

Die Gemeinde Sasbach bzw. die Baurechtsbehtrde kdnnen die
Darstellung der Geb#ude und der Nachbargrundstiicke sowie
weitere Ergénzungen durch Lichtbilder und Modelle ver-
langen.




9. Ordnungswidrigkeiten

9.1 Ordnungswidrig handelt, wer vors#tzlich oder fahrllssig
gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen eine auf-
grund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Ordnung
der Baurechtsbehdrde zuwider handelt. Auf § 74 LBO wird
hingewiesen.

9.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufie bis zu
100.000 DM geahndet werden.

Sasbach, den , 20 JULI 1988
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Der Biirgermeister




