Anlage Nr. 6
3. Fertigung

zum Antrag vom
gehorend S A 14

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet
"BungertH
in

Sasbach

A. Rechtagrundlagan:

Y 1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBl. I 8. 341).
Y 2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962

(BGB1. S. 429) (BauNvo0).

5. 8§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
lUber die Darstellung des Plaeninhal tes %Planzeichenverordnung)

vom 19, Januer 1965 (BGBL. I S, 21).

4. § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl. Seite 108). .

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnun
fir Baden~Wiirttemberg vom 6.4. 1964 (Ges.Bl. Seite 151)(530?

«

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

reines Wohngebiet gemiB § 3 BauNvO.
§ 2
Ausnahmen

Soweit in § 3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese

Bestandteil des Bebauungsplanes.



(1)

(2)

-

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Faestsetzungen nach § 3 Abs. 4 BauNVO (beschrinkende Festsetzungen
in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.

£ A
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Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen zulissig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 ibs. 2 BaulNVQ kénnen als

Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Dae Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
§ 6

Zulissiges Ma@ der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

Soweit eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Cestaltungs-

plan niciht erfolgt, gibt die jeweils zugehdrige Grundflichen-

zahl nach £ 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

™

(2) pie festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme

gemdB § 17 Abs. 5 BauNVQO nicht zugelassen werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§.7

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise featgesetszt.
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(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser, Doppelhiuser
oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppel-

hduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt werden.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiiude
sowie fiir die Dachform sind die Eintraguﬂgen im Gestal-
tungsplan maBgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Dpie Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Ein-

tragung im Straden- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zul#dssig.
¥ 9

Grenz- und Gebiudeabstand

(1) Der seitlicheAGreQ;qbst§qQ_@e:ﬁﬂqup;ggbiude von den

TR T v 0 o

Nachbargrenzen mu8 mindestens 4,00 mn betragen.

e
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(2) Der Mindestabstand zwischen den Heuptgebiuden darf

das MaB von 3,00 m nicht unterschreiten., Die Summe der

seitlichen Grenzabstidnde mufl mindestens 8,00m betragen,

wobei der geringste Abstand 4,00 m betragen mus.

IV. Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdudelingsseite bei ein-
geschossigen Gebiduden in der Regel mindestens 9,00 m und

bei zweigeschossigen und dreigeschossigen Gebiuden min-
destens 11,00 m betragen. Hausgruppen dirfen nicht linger
als 30,00 m sein. Doppelhiuser und Hausgruppen niigzsen gleich-

zeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.
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(2) Die Hohe der Gebiude darf von eingeebneten Gelinde

bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 4,50 m

bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoB-

fuBboden) ist wmdglichst niedrig zu halten; sie darf betragen:

bai eingeschossigen Gebiduden O,QEJ&
bei zweigeschossigen Gebduden 0,60 m
: ( e

(4) Bei stark gencigten Geliande diirfen die Gebdude tal-
seitig mit einem Hauptgeschol mehr aln im Gestaltungs-
plan vorgesehen in Erscheinung treten, sofern dies im
Gestaltungsplan nicht bereite beriicksichtigt ist. Das
Untergeschof wird als Hauptgeschofl gerechnet, wenn die
H5he vom endgiilltigen (eingeebneten oder natiirlichen) Ge-
linde bis Oberkante Erdgescho2fulboden mehr als 1,70 m

betrigt.
(5) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GrdBenverhdltnis zum Haupt-

gabiude stehen und sich architektonisch einfiigen.

(6) Fenstersffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in

der Wandflidche harmonisch zu gsstalten.

(7) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden bei ein- und zwei-
geschogsiger Bauweise zwischen 25 und 32 © (flachgeneigtes Dach)
betragen. Fiir die Dachdeckung sollen ‘in der Regel engobierte Ton-

ziegel verwendet werden.

(8) Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen
ihre Belichtung und Belliftung jedoch ausschlieBlich durch Giebel-
fenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten

Dachbodens wul durch lisgende Fenster erfolgen.

[t
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§ 11

Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GréBen-
verhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in

einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um gréBere Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwdr-
tigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehesnen Nebengebiude

zweler benachbarten Grundstiicke zu einem Baukdrper zusam-

menzufassen.

(3) Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhthe darf hdchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und

Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprechen.
§ 12

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen
StraBen und Plédtzen sind fiir die einzelnen StraBenziige

einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

- Sockel bis 0,30 m Hthe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen aus bodenstiindigen Strduchern -

- einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung -

- quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder

Winkeleigen mit Heckenhinterpflanzung -

Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf das MaB von 1,20 m
nicht iiberschreiten. Fir die Hdhe der Einfriedigungen an
StraBeneinmiindungen und Kreuzungen gilt § 9 Abs. 2 der

Kreisbauordnung.
(2) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-

gungen denen der Nachbargrundstiioke anzupassen.
(3) Die Verwendung von Stacheldraht ale Einfriedigung ist

nicht gestattet.
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§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindever-
hédltnisse mdglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Geldn-
deverhdltnisse der Nachbargrundstilcke sind dabei zu beriick-
sichtigen.

(2) Vorghrten sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
giarten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei
Anpflanzung von Bdumen und Striduchern sollen bodenbestindige
Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorpldtze miissan planiert und befestigt werden.

§ 14

Entwidsserung

(1) Hdusliche Abwisser sind in Hauskliranlagen zu leiten

und nach Kldrung in das Ortskanalnetz abzufiihren. Die Haus-
kldranlagen miissen der DIN 4261 entsprechen.

(2) Die fir die Hausentwidsserungsanlagen erforderliche wasser-

rachtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.
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Baupol

Nachbarhiuser

durch entsprechende

16

sdtzliche Cenehmigu

Die in 123 Abs. 2 Buchstabe g und k LBO gen ten Bauar-

ten bediirfen der Genehmigung der Baupolizeibehdr

§ 17

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG.
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§ 18

Nachrichtlich ibernommene Festsetzun

Qethe § 1574

Die Fastsetzu andratsamtes

.



Anlage Nr. 2
3. Fertigung
zum Antrag vom
gehirend

BEGRUNDURNG

zum Teilbebauungsplan fir das Baugebiet Bungert

in der Gemeinde Sasbach

; OB Alle;e;meines
Die NacTxfrage nach Baupldtzen und die Bereitwilligkeit der Grund-

stﬁcksegj,gentumer zu einer freiwilligen Umlegung und Abgabe des Ge=-
léndes sz ls Baugelidnde im Gewann Bungert hat die Gemeinde Sasbach
veranlaa Bt, einen Teilbebauungsplan fiir dieses Gebiet aufstellen zu

lassen - B8 handelt sich um ein Baugebiet am norddstlichen Ortsrand.

pas Ge 1 ZEnde eignet sich zumindest in den oberen zwei Drittel als
bevorzrr&te Wohnanlage. Es ist ein nach Siiden leicht fallender Hang.
Die gr sohlieBung erfolgt von einer GemeindastraBe_aug_beginnend bei
Punkt A - Die Linienfiihrung der ErschlieBungsstraBe ist aus den Pldnen
ersich tlich. Die StraB3enbreite ist mit 8 bzw. 9 m einschl. Gehwege

vorges ehen. Beiderseits sind Gehwege von 1,25 bzw. 1,50 m-geplant.

Die Erytwasserung ist durch die Herstellung eines Kanalsystems wvor-
geseher « Das Wasser des Kanals kann bis zum Anschlu8 an das 6ffent-
liche Abvwassernetz in den am slidl. Rand des Baugebietes vorbeiflie~
genden Sasbach eingelesitet werden. Ob fir das Baugebiet Einzelklir-

anlagen vorgeschrieben werden oder eine Teiisammelklﬁranlage errich-

tet wird, bedarf noch der Entscheidung des Gemeinderates. Empfohlen
wird jedoch, sofern das notwendige Grundstiick hierfir bereitge-
stellt werden kann, eine Teilsammelkléranlage.

Die WassServersorgung wird durch AnschluB an die zentrale Wasserver-
sorgunsg der Gemeinde hergestellt. Sowohl Druckhdhe wie Wassermenge
stehen in ausreichendem MaBe zur Verfilgung.

Das paugebiet kann durch AnschluB an das vorhandens Sffentliche Ver-
sorgungsnatz mit elektrischer Energle versorgt werden. Besondere MaB8-
nahmen 8ind hier nicht erforderlich.



Die Begrenzung des Baugebietes ist im Baulinienplan festgesetzt. Die

im Baugebiet liegenden Grundstickseigentiimer sind mit einer Umlegung

der Grundstiicke einverstanden. In dem Baugebiet 81nd neben den bereits
vorhandenen 2 Wohngebiuden R7 eingeschossige und 4 zweligeschossige Wohn-
gebdude vorgesehen. Es kdnnen demnach-i+ Wohnungsseinheiten untergebracht
werden. Nach dem Endausbau diirfte das Baugebiet mit ca. 200 Personen be-
wohnt werden. Die einzelnen Baugrundstiicke haben eine GréBe von ca. 6,4

bis 16 ar. Das Baugebiet umfaBt eine Flhche von ca. 3,7 ha.

II. Art des Baugebietes und der Bauweise

Fir das Baugebiet ist reinesWohngebiet vorgesehen. Als Bauweise sind
ein- und 2weigeschossige Gebliude mit flach geneigtem Satteldach (25 -
) geplant. Die zwelgeschossigen Gebiude liegen am untaren slidwest-
. lichen Rand des Gebietes, welches etwas tiefer liegt, wahrend die ein-
geschossigen Gebiude im oberen Teil vorgesehen sind. Dieser obere Teil

kann als bevorzugte Wohnlage bezeichnet werden.

Es ist eine offene Bauweise geplant. Die Stellung der Gebdude und die
Grundflidchenzahl, welche 0,2 betrigt, ist gowohl in den Pldnen wie auch
in den Bebauungsvorschriften aufgenommen. Die Festsetzung der StraBen-
linien, Baulinien und Baugrenzen enthélt der StraBen- und Baulin;inplan.

Aus diesem Plan sind auch die Uberbaubaren Grundsticksflachen ersicht-

lich.

Die Crenze des Planungsgebietes wurde mdglichst eng gehalten und ist

im Baulinienplan eingetragen.

III Kosten

Die uberschlagig ermittelten Kosfen, welche der Gemeinde durch die vor-
gesehene stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstahen, betragen
230.000,-- IM. Y

IV. Beabsichtigte MaBnghmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung, Grenzregelung und
ErschlieBung filr unbebaute und zwei bebaute Grundstiicke bilden, sofern

diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erfordeflich warden.




