Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Weiherrain - Vogelsberg"
der Gemeinde Sasbach (Ortenaukreis)

Grund und Inhalt der Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen zu eng gefaBte und
auch gestalterisch nicht mehr zeitgemdBe Festsetzungen den aktu-
ellen Bediirfnissen und Winschen der Bauherren angepaBt werden. Den
Bauherren soll eine vielseitige, den Anforderungen entsprechende
Gestaltung und Nutzung der Gebdude und Grundstiicke ermoglicht
werden.

Die Anderung der Bebauungsvorschriften beschridnkt sich auf die
hier~erTduterten Punkte.

Es werden Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dacheinschnitte (Negativ-
gaupen) zugelassen, um eine bessere Nutzung der im Dachraum
befindlichen R&dume zu ermdglichen. Belichtung und Beliftung der
Dachgeschosse kdnnen dadurch verbessert werden. Die Zulassung von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten ermdglicht im Einzelfall auch
eine ansprechendere und abwechslungsreichere Gestaltung der Dach-
fldchen. Aus gestalterischen Griinden (keine zu flachen Dachgaupen)
wird fir die Zulassung von Dachaufbauten eine Mindestdachneigung
festgesetzt.

Mit der Zulassung von Sattelddchern und Pultddchern auf Garagen
wird die Moglichkeit geschaffen, im Dachraum der Garagen Gerdt-
schaften etc. zu lagern. Auch eine einheitliche Dachgestaltung
aller Baukdrper wird ermoglicht.

Die Erstellung von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO wird auf
dem gesamten Grundstilick zugelassen. Damit soll dem Bediirfnis der
Grundstiickseigentimer nach Erstellung untergeordneter Anlagen und
Einrichtungen entsprochen werden.

Zu eng gefaBte Vorschriften beziiglich der Hohe von Einfriedigungen
werden aufgehoben, d.h. ersatzlos gestrichen. Uber die getroffenen
Festsetzungen hinaus richtet sich die Zuldssigkeit von Einfrie-
digungen nach dem Nachbarschaftsrecht.
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Schriftliche Festsetzungen

zur Anderung des Bebauungsplanes "Weiherrain - Vogelsberg"
der Gemeinde Sasbach (Ortenaukreis)

Die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes vom 02.08.1968
werden in folgenden Punkten gedndert bzw. ergdnzt:

Nr. 3 wird ersetzt durch:

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulédssig

Ne. 7.7, 7.7.1 und 7.7.2 werden ersetzt durch:

Ao Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dacheinschnitte (Negativ-
gaupen).

7.7.1 Dachaufbauten (Dachgaupen), Dacheinschnitte (Negativgaupen)
und Dachfldchenfenster sind zuldssig. Bei Dachaufbauten
(Dachgaupen) muB die Dachneigung mindestens 32° betragen.

7.7.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen sich hinsichtlich
Farbe, Form, GroBe und Materialien der Gestaltung der
Baukdrper anpassen.

7.7.3 Die Gesamtlé&nge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
max. 1/2 der Ldnge der zugehdrigen Trauflidnge betragen.

7.7.4 Der Abstand der Dachaufbauten wund Dacheinschnitte zum

Ortgang (Gradsparren bei Walmdach) muB mindestens 1,50 m
betragen.

Nr. 8.3.1 und Nr. 8.3.2 werden ersetzt durch:

8.3.1 Soweit Garagen nicht in den Hauptkdrper integriert werden
(unter einer Dachflédche), sind als Dachform Flachdach und
Satteldach zugelassen. Bei Anbau an das Hauptgebdude sind
auch Pultddcher zuldssig.

8.3.2 Die Dacheindeckung von Sattelddchern und Pultdichern muB in
Material und Farbe dem der Hauptkdrper entsprechen.
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